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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Ortsgemeinde Rodenbach soll auf
dem Grundstlick ,HiibelstraBe 10" neuer
Wohnraum durch die Nachverdichtung
einer innerdrtlichen Fldche geschaffen wer-
den. Dabei handelt es sich um die Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses mit 16
Wohneinheiten. Zusatzlich sollen Stellplatze
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
in einer Tiefgarage und oberirdisch im
Plangebiet entstehen. Die ErschlieBung ist
iber die HibelstraBe gesichert. Das
Plangebiet war mit einem Wirtschaftsge-
bdude bebaut. Vorhabentrdger und Ge-
meinde wollen auf diese Weise der Nachfra-
ge nach Wohnraum gerecht werden und
gleichzeitig innerdrtliche Potenzialflachen
nutzen.

Der Standort ist fiir eine Wohnnutzung pré-
destiniert, da auch die Umgebung groBten-
teils dem Wohnen dient. Zudem bietet sich
die Flache an, um innerhalb des Siedlungs-
bereiches neuen Wohnraum auf einer bis-
lang untergenutzten Flache zu schaffen (In-
nen- vor AuBenentwicklung, Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme).

Fur das Plangebiet existiert bereits ein
rechtskraftiger Bebauungsplan  (, Stock-
borner StraBe, 2. vereinfachte Anderung”
von 2016). Auf dieser Grundlage kann das
geplante Vorhaben demnach nicht realisiert
werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die Orts-
gemeinde Rodenbach hat demnach gemaB
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 12 BauGB auf Antrag des Vorhaben-
tragers die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung
HibelstraBe 10" beschlossen.

Dieser ersetzt innerhalb seines Geltungsbe-
reiches den derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 2.150 m?.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Durchfiihrung

des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
2.150 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht

nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Weilerbach stellt fiir die
Flache eine gemischte Bauflache dar. Damit
ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt und das Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.
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Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von F "
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der 8 R i PLANGEBIET
Kommune vorzulegen und abzustim- N B
men.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kommune abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfiihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentrdgers  hingegen  bleiben
rechtlich gegentiber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststandig.

Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2022); Bearbeitung: Kernplan
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der
Ortsgemeinde  Rodenbach,  Verbands-
gemeinde Weilerbach. Der Geltungsbereich
liegt innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortslage an der HiibelstraBe, im
norddstlichen  Siedlungsgebiet. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wird
wie folgt begrenzt:

e im Norden und Siiden durch die Be-
bauung der HiibelstraBe Hs.-Nr. 12
und 8 mit den privaten Griin- und Frei-
flachen,

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der HibelstraBe mit der
dahinterliegenden Bebauung,

e im Osten durch eine Grinflache (unbe-
baute Baugrundstiicke).

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhdltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich
vollstandig im Eigentum des Vorhaben-
tragers. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
ist deshalb von einer ziigigen Realisierung
des Vorhabens auszugehen.

Das Plangebiet besteht aus einer Griin- und
Freiflache, welche kirzlich noch mit einem
Gebdudekomplex bestehend aus Wohnge-
baude und Wirtschaftsgebaude bebaut war.
Diese wurden zugunsten des Neubauvorha-
bens abgerissen. Das (ibrige Plangebiet ist
eine Griinflache. Das Plangebiet ist somit
Uberwiegend anthropogen vorgepragt.

Die nahere Umgebung des Plangebietes
wird vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt.
Wohngebaude und die dazugehdrigen pri-
vaten Griin- bzw. Gartenflachen pragen das
Siedlungsbild. Vereinzelt sind zudem auch
kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe
sowie vorwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebdude vorhanden. Demnach flgt
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle Kataster: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz; Aktualitdt der Geobasisinformationen: 17.02.2022; Bearbeitung: Kernplan

sich die geplante Nutzung in die Umgebung
ein.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist reliefarm. Es ist nicht da-
von auszugehen, dass sich die Topografie in
irgendeiner Weise auf die Festsetzungen
dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mitVorhaben- und ErschlieBungsplan
auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist tber die an die Hibel-
straBe anschlieBende HauptstraBe erschlos-
sen. Uber diese ist zudem auch die Anbin-
dung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz si-
chergestellt. Die LandstraBe L 367 ist etwa
1,5 km, die Bundesautobahn A 6
(Anschlussstelle 15 Kaiserslautern West) et-
wa 5 km entfernt.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt Uber die Bushaltestelle ,Ro-
denbach Abzw. Bahnhof” in der Hauptstra-
Be.

Der ruhende Verkehr kann vollstandig im
Plangebiet untergebracht werden.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur befindet
sich in der Hibel- und in der BergstraBe.
Aufgrund der derzeit bestehenden Nutzung
im Plangebiet sind Anschliisse an das ortli-
che Ver- und Entsorgungssystem bereits
grundsatzlich vorhanden.

Das Plangebiet soll im modifizierten Trenn-
system entwassert werden. Das anfallende
nichtbehandlungsbedirftige Niederschlags-
wasser sollte vor einer Ableitung vorrangig
iber die belebte Bodenzone breitflachig
versickert werden. Zudem ist die Sammlung
und Nutzung als Brauchwasser in Wasser-
speichern (z. B. Zisternen) zuldssig.

Zur Regenwasserspeicherung bzw. -riick-
haltung werden darlber hinaus bei der Ge-
baudeausfiihrung Griindacher mit Riickhal-
tekapazitaten von ca. 40 Liter pro Quadrat-
meter Dachflache angelegt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen miissen vor der Bauausfihrung er-
neut mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Die Stellungnahme der SGD zur Entwasse-
rung ist zu beachten.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsplan LEP IV, Regionaler Raumordnungsplan IV Westpfalz
(inkl. der rechtsverbindlichen Teilfortschreibungen)

Zentralortliche Funktion Der regionale Raumordnungsplan IV (ROP) Westpfalz listet Rodenbach als Ortsgemeinde
mit der Funktion Wohnen (W) und Gewerbe (G) auf; Lage im Mittelbereich des Grundzen-
trums Weilerbach

Vorrang- / Vorbehaltsgebiete Nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze e Nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache Wohnen (entspricht dem Planvorhaben)

e LEP IV (Z 31): ,Die quantitative Fldchenneuinanspruchnahme ist [...] zu reduzieren
[...] und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der AuBenent-
wicklung einzurdumen.”: Ziel erfillt

e LEPIV(Z34): ,Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie Gemischter Bauflachen
(gemaB BauNVO) hat ausschlieBlich in raumlicher und funktionaler Anbindung an
bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, ins-
besondere bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden.”: Ziel erfillt

e LEPIV (G 26) ,Die Eigenentwicklung hat sich an begriindeten Entwicklungschancen
der Gemeindeim Siedlungszusammenhang, dendemografischen Rahmenbedingungen
und den dberoértlichen Erfordernissen zu orientieren.”

e Keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes
e Gemeindefunktion Wohnen gemaB ROP IV (Bedarfswert Bruttobaulandflache 5,4 ha)

e ROP IV (Z8): ,Bei Gemeinden mit W-Funktion wird ein Wert von 3,2 Wohneinheiten
(WE) pro Jahr und 1.000 Einwohner (E) als ausreichend festgelegt.”

e ROP IV (G 9): ,Dabei sind folgende Mindestdichtewerte zugrunde zu legen fr [...]
W-Gemeinden 20 WE / ha (Bruttobauflache).”

e Wohnungsbedarf fiir Rodenbach, bei 3.216 Einwohnern (Stand 31.12.2020), liegt
bei ca. 10 Wohneinheiten pro Jahr

e Keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Landschaftsprogramm e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
Einwohner Gemeinde- | Bedarfswert (Brutto- Fa}ot(‘)];mouhnndelrggléen Bedarf Wohneinheiten
(31.12.2020) | funktion baulandfliche in ha) P ’
Einwohner)
Rodenbach Wohnen,
(AT 3.216 Gewerbe 5.4 3,2 ca. 10 WE / Jahr

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz; Berechnung anhand der Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes West-
pfalz IV
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftshestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

e landschaftsschutzgebiet , Eulenkopf und Umgebung “ (07-LSG-7335-010) angren-
zend (westlich der HubelstraBe)

e Keine Auswirkungen zu erwarten; keine Restriktionen fiir das Vorhaben

® geplantes Trinkwasserschutzgebiet

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der
Planung eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um hallstatt-
zeitliche und latenezeitliche Einzelfunde (Fundstelle: Rodenbach 10)

Informelle Fachplanungen

Gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
RLP (LANIS, Internet-Abruf, 22.02.2022) liegen innerhalb des Geltungsbereiches keine
erfassten Lebensraumtypen gemaB Anh. | FFH-RL und keine nach § 30 BNatSchG in V.m.
§ 15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

Gem. dem Modul Artnachweise sind in der betreffenden, den 6stlich Teil von Rodenbach
mit Industrie- und Gewerbegebiet sowie das nérdlich anschlieBende Offenland und das
siidlich angrenzende Waldgebiet umfassenden (und offensichtlich recht gut bearbeiteten)
Rasterzelle (Gitter-ID 4025480) folgende Arten der Roten Liste/Vorwarnliste und/oder Ar-
ten der Anhange I1/IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. 1/Art. 4(2) der VSR registriert:

Feldsperling, Flussregenpfeifer, Haussperling, Kranich, Klappergrasmiicke, Kuckuck,
Rauchschwalbe, Silberreiher, Star, Rotmilan, Teichhuhn, Wasserralle, Waldschnepfe, Wald-
laubsanger, Mauereidechse, Hirschkafer und Gelbbauchunke

als weitere europdische Vogelarten sind Amsel, Buchfink, Bachstelze, Blaumeise, Blut-
hénfling, Buntspecht, Dohle, Dorngrasmiicke, Eichelhaher, Elster, Gartenbaumléufer, Gar-
tengrasmiicke, Gebirgsstelze, Gimpel, Girlitz, Goldammer, Graureiher, Griinfink, Griin-
specht, Habicht, Hausrotschwanz, KernbeiBer, Kleiber, Méusebussard, Misteldrossel,
Maonchgrasmiicke, Nachtigall, Rabenkrdhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwanzmeise,
Singdrossel, Sperber, Stieglitz, Stockente, Tiirkentaube, Turmfalke, Trauerschnapper, WeiB-
storch, Wacholderdrossel, Wintergoldhdhnchen, Zaunkénig, Zilpzalp

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden miissen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d. h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Marz bis zum 30 September in den Herbst- und Wintermonaten (Gesetzliche Ro-
dungsfrist) durchzufiihren.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19i.V.m. dem USchadg,

Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europadi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:
e Derca.0,21 ha groBe Geltungsbereich umfasst das Geldnde eines ehemaligen land-
wirtschaftlichen Betriebes im innerdrtlichen Bereich von Rodenbach

e Der Gebdudekomplex wurde bereits komplett zuriickgebaut

e Das Umfeld ist z.T. versiegelt bzw. gepflastert, der {iberwiegende Teil des Grund-
stlicks ist als Zierrasen angelegt

e Gem. den vorhandenen Orthophotos handelte es sich um ein Wirtschaftsgebaude
mit Scheunentrakt

e Inwiefern an dem Gebaude Fortpflanzung- und Ruhestatten der gem. dem besonde-
ren Artenschutz planungsrelevanten Arten vorhanden waren, kann nicht mehr be-
urteilt werden;

e Auch in Bezug auf eine Quartiernutzung durch Fledermause sind keine Aussagen
mehr méglich

Bestehende Vorbelastungen:
e Lage innerhalb der Ortslage von Rodenbach mit umgebender Wohnbebauung

e dorfliche Pragung mit geringem Verkehrsaufkommen und standorttypischem Larm-
und Stérpegel

Bedeutung als Lebensraum flr abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

o Freiflache als Zierrasen angelegt und frei von Gehdlzen, daher keine Brutméglich-
keiten flr gehdlzbritende Vogel

e Weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruk-
turen (Laichméglichkeiten fiir Amphibien, Besonnungs-/Uberwinterungsplatze oder
grabféhige Eiablagesubstrate fiir Reptilien) und spezifischer Nahrungs- bzw. Wirts-
pflanzen (Schmetterlinge) nicht zu erwarten; eine Prasenz der Wildkatze als ausge-
sprochene Waldart ist ebenso auszuschlieBen wie ein Vorkommen der Haselmaus,
beiden fehlen die notwendigen Habitatvoraussetzungen in Form von stérungsarmen
Waldern/deckungsreichem Halboffenland, resp. von dichten Nuss- und Beeren-rei-
che Gebuschstrukturen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e Fine artenschutzrechtliche Beurteilung ist in Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ex post nicht mehr moglich

e Mit hoher Sicherheit auszuschlieBen ist ein Versto gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1, da der
Abriss auBerhalb der Brutzeiten stattfand und eine Uberwinterung von Fledermau-
sen im Gebdude (im Keller) erfahrungsgemaB duBerst unwahrscheinlich ist

o Uber die Gebaudebriiter und Flederméuse hinaus ist, wie oben dargelegt, am Stand-
ort nicht mit weiteren planungsrelevanten Arten zu rechen
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Kriterium

Beschreibung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:
e Lebensraumtypen n.Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

® In Bezug auf im Gebaude quartiernehmende Fledermause war evtl. mit (ibertagen-
den Einzeltieren der typischen Siedlungsarten (v.a. Zwergfledermaus) zu rechnen,
hier darf aufgrund der Flexibilitat bei der Quartierwahl innerhalb des Siedlungsberei-
ches davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population durch den Gebaudertickbau nicht erheblich verschlechtert hat

e Flr alle anderen planungsrelevanten Arten dirfte der Flache keine essentielle Be-
deutung als Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zukommen oder die
entsprechenden Arten kommen im Gebiet nicht vor

e Daher sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu
erwarten

e Eine Freistellung von der Umwelthaftung ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens da-
her méglich

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

e Darstellung: Gemischte Bauflache (Quelle: Fldchennutzungsplan Verbandsgemeinde
Weilerbach)

e Das Entwicklungsgebot gemaB3 § 8 Abs. 2 BauGB ist somit grundsatzlich erfiillt.

+ 1 Rodenbach
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan

]

i

JUNGSPLAN.

WIESEN , HUBEL

GEN UND FELSENRCKER
B \ X///

NDER E_ELTUN@.RHCH

Dorfgebiet

Traufhohe von max. 6,5m
Offene Bauweise

GRZ 0,4, GFZ 0,7
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Wohnbe-
bauung HubelstraBe 10" ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtskraftigen

Bebauungsplan , Stockborner StraBe, 2. vereinfachte Anderung”.

172

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Stockborner StraBe, 2. vereinfachte Anderung” (2016). Dieser beinhaltet fiir das Plan-
gebiet u. a. folgende Festsetzungen:
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Projektbeschreibung des
Vorhabens und der ErschlieBung

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten zur Entwicklung der Flache
an die Kommune herangetreten. Vorgese-
hen ist die Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses auf einer bislang untergenutzten
innerdrtlichen Potenzialflache.

Zentrales  Ziel  des  vorliegenden
Bebauungsplanes ist demnach die Schaf-
fung von neuem Wohnraum durch Nachver-
dichtung im Bestand. Die Inanspruchnahme
von AuBenbereichsflachen kann somit ver-
mieden werden.

Fiir die Entwicklung des Standortes eignen
sich, angesichts der umliegenden Nutzun-
gen (Uberwiegend Wohnen sowie das Woh-
nen nicht wesentlich storende gewerbliche

Nutzungen, im weiteren Umfeld vereinzelt
landwirtschaftliche Nutzungen) nur wenige
Vorhaben. Die geplante Nutzung muss mit
der vorhandenen Nutzung im Umfeld ver-
traglich sein.

Dem wird durch die Realisierung der vorge-
sehenen Wohnbebauung Rechnung getra-
gen. Sonstige Nutzungsalternativen, z.B.
eine gewerbliche Nutzung, sind aufgrund
der relativ geringen Flachenkapazitat kaum
realisierbar. Zudem sind hierflir an anderer
Stelle besser geeignete Standortalternativen
in der Gemeinde verfligbar.

Das Plangebiet ist demnach aus mehreren
Grlinden fiir die Realisierung des Vorhabens
pradestiniert.

e Es handelt sich um eine bislang unter-
genutzte  Flache innerhalb  eines

Bebauungsplanes  (bereits etablierte

Wohnlage, gemischt genutzte Bebau-
ung),

Die innerdrtlichen Flachenreserven kon-
nen zur Entwicklung von bendtigtem
Wohnraum genutzt werden,

Das geplante Vorhaben stellt als Innen-
entwicklungsmaBnahme eine stadte-
baulich gewiinschte Nachverdichtung
des Bestandes dar,

Die nahere Umgebung des Plangebietes
umfasst bereits vorwiegend Wohnbau-
nutzungen,im weiteren Umfeld verein-
zelt gewerbliche und landwirtschaftlich
orientierte Bebauung,

Das Grundsttick ist verkehrlich gut an-
gebunden und bereits erschlossen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Quelle: A & B Architektur & Baukonzepte GmbH, Europaallee 9, 67657 Kaiserslautern; ohne MaBstab; Stand der Planung: Juni 2022
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Grundstiicksgrenze

HilbelstraBe

T

Ansicht von Stiden, Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Quelle: A & B Architektur & Baukonzepte GmbH, Europaallee 9, 67657 Kaiserslautern, Stand der Planung: Juni 2022

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung bleibt aus den
dargelegten Griinden auBen vor.

Stddtebauliche Konzeption

.Das Planungsvorhaben liegt unmittelbar
an der HibelstraBe. Das Baufeld besteht
aus 2 Grundstiicken und war mit Wirt-
schaftsgebduden Uberbaut.

Ziel fiir die Umsetzung dieser Bebauungs-
maBnahme ist es, diese brach liegenden
Grundstlicksteilflache und die ungenutzten
Wirtschaftsgebdude in eine Wohnnutzung
zu Uberfiihren und den Wohnraumbedarf in
der Ortsgemeinde Rodenbach zu decken
und ein Wegzug von jungen und alteren
Biirgern zu verhindern.

Die technische ErschlieBung erfolgt tiber die
HubelstraBe. Die nach Landesbauordnung
nach zuweisenden Stellplatze werden auf
der Grundstuicksfreiflache bzw. in einer Tief-
garage nachgewiesen. Die Wohnungen sind
barrierefrei zuganglich. Nach Vorgabe der
Landesbauordnung werden Wohnungen als
barrierefreie und rollstuhlgerecht Wohnun-
gen nach Schliisselvorgabe ausgefiihrt. Die
Wohnungen sind in den Geschossen mit

k-3

dem Aufzug erreichbar. Das Gebdude ist
unterkellert.

Das Mehrfamilienhaus ist mit zwei Vollge-
schossen und einem Dachgeschoss als Staf-
felgeschoss geplant. Das oberste Geschoss
wird mit einer Flachdachausbildung mit ex-
tensiver Begrlinung und Regenwasserriick-
haltung ca. 40 Ltr/qm ausgefiihrt.

Die Stellplatzflachen werden mit einem ho-
heren Versickerungsanteil ausgefihrt. Die
Ver- und Entsorgung erfolgt von der Berg-
straBe zu dem Gebaude.

Die verbleibenden Freiflachen innerhalb des
Geltungsbereichs werden ansprechend mit
einheimischen Baum- und Pflanzenarten,
sowie Rasenflachen begriint.

Die Lage der Baukorper auf dem Grund-
stlick erfolgt mit dem erforderlichen Ab-
stand zu den Grundstlcksgrenzen (Ab-
standsflachen). Die Vorgaben der LBauO
RLP werden erfiillt und sind nachgewiesen.

(Quelle: A & B Architektur & Baukonzepte GmbH, Pe-
ter Weinkauf, Europaallee 9, 67657 Kaiserslautern
,Stand: Juni 2022).

Grundstiicksgrenze

Ostansicht
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Westansicht StraBenseite

Ansicht von Osten und Westen, Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Quelle: A & B Architektur & Baukonzepte GmbH, Europaallee 9, 67657 Kaiserslautern, Stand der

Planung: Juni. 2022

Grundstiicksgrenze

Vhbz. B-Plan , Wohnbebauung HiibelstraBe 10", Rodenbach 13

www.kernplan.de



Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gibt einen Rahmen vor. Die bauliche Zulds-
sigkeit wird im Detail mithilfe des § 9 Abs. 2
BauGB und dem Durchfiihrungsvertrag auf
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5
BauNVvO

Dorfgebiet (MD)

Gem. § 5 BauNVO dienen Dorfgebiete der
Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.
Auf die Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer

\ 1426/6

und

Entwicklungsmaéglichkeiten ist vorrangig
Riicksicht zu nehmen.

Mit der Festsetzung eines Dorfgebietes ana-
log § 5 BauNVO wird die bislang festgesetz-
te Gebietsart (ibernommen.

Die Nutzungsstruktur der direkten Umge-
bung setzt sich iberwiegend aus Wohnbau-
ten mit angrenzenden Wirtschaftsgebauden
zusammen. Die Festsetzung greift demnach
den bestehenden Gebietscharakter und die
Nutzungsstruktur des ndheren Umfeldes
auf, sodass ein Einflgen in die ndhere Um-
gebung sichergestellt ist.

MD
1119/9
GOK,, .
11,5m
4 N GRZ , 1119/11
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Vergnligungsstatten sowie Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

Fiir die ausgeschlossenen Nutzungen sind
an anderer Stelle im Gemeindegebiet aus-
reichend Flachen bzw. besser geeignete
Standorte vorhanden. Durch den Ausschluss
von Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Absatz 3 Nummer 2 BauNVO wird die Ge-
fahr des Entstehens von Trading-Down-Ef-
fekten innerhalb des Gebietes verhindert.
Diese sind gem. BauNVO ohnehin nur aus-
nahmsweise zuldssig. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen haben einen deutlich gro-
Beren Flachenbedarf bzw. lassen sich ver-
kehrlich nicht integrieren.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
einerseits durch die Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse und andererseits iiber die
Héhe baulicher Anlagen geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohen-
entwicklung auf eine Maximale begrenzt
und so ein moglichst einheitliches Erschei-
nungsbild im Planungsgebiet sichergestellt,
um eine angemessene Einbindung in das
Umfeld ohne Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes zu erreichen.

Die festgesetzte Hohe orientiert sich eng an
der zugrunde liegenden stadtebaulichen
Konzeption sowie den umliegenden Gebau-
den. Die gewdhlte Hohe der baulichen Anla-
gen gewahrleistet, dass auch ein Staffelge-
schoss auf den zuldssigen Vollgeschossen
des Mehrfamilienhauses das angestrebte
Einfligen der Baukérper in die Umgebung
nicht gefdhrdet. Aufgrund der kiirzlich zu-
riickgebauten Haus-Hof-Bebauung war auf
dem Grundstiick bereits ein erhéhtes Ge-
baudevolumina vorhanden.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind analog § 18 BauNVO eindeu-
tige Bezugshchen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshéhen konnen den
zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen entnommen werden.

Uberschreitungen der Hohe sind lediglich
fir untergeordnete Bauteile zuldssig (so
beispielsweise der Aufzugsschacht).

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmalB3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 ent-
spricht analog § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten flir die bauliche Nutzung in
Dorfgebieten. Der Grad der hierdurch ent-
stehenden Grundstlickshebauung ist an die
Umgebung angepasst und erméglicht eine
entsprechende  Nachverdichtung  geméaB
dem Grundsatz der ,Innen- vor AuBenent-
wicklung”. Sie ermdglicht eine optimale
Auslastung des Grundstiicks mit angemes-
sener stadtebaulicher Dichte und I3sst
gleichzeitig ausreichend Freiflachen fiir eine
angemessene Durchgriinung des Gebietes.

Fir Nebenanlagen besteht analog zur
BauNVO die Méglichkeit, die grundsatzlich
geltende GRZ von 0,6 zu iiberschreiten. So
darf die Grundflachenzahl durch Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ
von 0,9 Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebengebaude / Nebenanlagen zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbare Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude werden damit
verhindert, die anteilsmaBige Flachenbe-
grenzung wird gewahrt. Gleichzeitig wird
die zukiinftige Funktionsfahigkeit von
Grundstlick und Bebauung sichergestellt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die entstehende Bebauung ldsst
ausreichend Freiflachen zur Begriinung des
Grundstlickes. Nachteilige Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Zudem erfolgt eine
Dachbegriinung, wodurch der Versiegel-
ungsgrad ausgeglichen wird.

Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
sowohl (iber die zuldssige Hohe baulicher

Anlagen als auch durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Analog § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voll-
geschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Einschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung (berdimensionierter Baukorper zu ver-
hindern und gleichzeitig eine angemessene
Integration ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu sichern.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschos-
se wurde unter Ber(icksichtigung des Ge-
baudebestandes ermittelt und festgesetzt.
Sie orientiert sich zudem an der zugrunde
liegenden stadtebaulichen Konzeption und
wird folglich auf maximal 2 Vollgeschosse
(analog § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1
BauNVO) festgesetzt.

Im Zuge dessen wird die Wahrung des stad-
tebaulichen Charakters der Umgebung, die
Gewahrleistung der Entwicklung ortstypi-
scher Bauformen und das harmonische Ein-
figen der Neubauten in den Bestand si-
chergestellt. Die bauliche Erweiterung in
Form eines zusatzlichen Staffelgeschosses
bleibt darliber hinaus weiterhin méglich
und wird Gber die Hohe baulicher Anlagen
definiert.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese
ermdglicht ein Heranbauen an die seitlichen
Grundstlicksgrenzen.

Die Festsetzung der Bauweise resultiert aus
der zugrunde liegenden stddtebauliche
Konzeption. Urspriinglich hat das Grund-
stlick noch einen 2 m breiten Streifen im Si-
den umfasst. Diese Flache wurde jedoch als
Zufahrt verauBert. Ein Heranriicken der Be-
bauung in diesem Bereich ist somit méglich.
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Uberbaubare und nicht
tberbaubare
Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze analog § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MaB Uberschritten werden
darf.

Die Baugrenzen orientieren sich eng an der
stadtebaulichen Konzeption der geplanten
Bebauung. Sie wurden zudem so gewahlt,
dass eine umweltgerechte, sparsame und
zugleich  wirtschaftliche  Grundstlicksaus-
nutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen in Teilbereichen auch auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstticksflache
zuldssig sein. Damit ist eine zweckmaBige
Bebauung des Grundstlickes mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
sichergestellt (z. B. Rollstuhlrampe, Miill-
sammelstellen), ohne gesondert Baufenster
ausweisen zu mussen.

Flachen fir Stellpldtze, Tiefga-
ragenzufahrt, Millsammelplatz

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung von Flachen fir Stellplatze ,
Tiefgaragenzufahrten und Millsammelplat-
ze dient der Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs durch ein ausreichendes Stellplatzan-
gebot und der erforderlichen Nebenanlagen
innerhalb des Plangebietes. Zudem werden
Beeintrachtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebiets vermieden (Parksuchverkehr
etc.)

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatz-
nachweis ausschlieBlich auf dem Grund-
stlick erfolgt. Dariiber hinaus tragt die Fest-
setzung dazu bej, dass ruhender Verkehr auf
der bestehenden Verkehrsflache vermieden
wird.

Fahrradabstellanlagen und untergeordnete
Nebenanlagen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der Landeshauordnung

auch auBerhalb dieser Flachen zulassig (z.
B. in Abstandsflachen).

Unterirdische Versorgungslei-
tung Hier: Mittelspannungska-
belleitung, Schutzstreifen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 13 BauGB

Der Verlauf der unterirdischen Trasse der
Mittelspannungskabelleitung wird als vor-
handene Versorgungsleitung in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Mit Geh-,Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Flachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BauGB

Fir die innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches  bestehenden  20-kV-
Mittelspannungskabelleitungen wird  zu-
gunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerértlichen Lage der
Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft
zu der bereits bestehenden Bebauung und
der geplanten Versiegelung ist die hochwer-
tige und qualitatsvolle Ausgestaltung der
Freirdume von besonderer Bedeutung. Mit
den getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Mikroklima sowie das Orts- und
Landschaftshild erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere zur
Eingrinung des neuen Wohngebdudes und
angemessenen Begriinung der Stellplatze
und Freiflachen. Durch die Dachbegriinung
kann einerseits Niederschlagswasser zu-
rickgehalten werden, zum anderen wird
der Versiegelung entgegen gewirkt.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitdt bei der gért-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LWG und LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 57-63 LWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits vorhanden. Die Entwas-
serung erfolgt in einem modifizierten
Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser ist in den
vorhandenen Mischwasserkanal einzulei-
ten. Das anfallende nichtbehandlungsbe-
diirftige Niederschlagswasser sollte vorran-
gig vor einer Ableitung tiber die belebte Bo-
denzone breitflachig und ohne Schadigung
Dritter versickert werden, sofern der gut-
achterliche Nachweis der Versickerungsfa-
higkeit erbracht wird.

Weiterhin kann das anfallende nichtbe-
handlungsbediirftige Niederschlagswasser
in Wasserspeichern (z. B. Zisternen) gesam-
melt und als Brauchwasser genutzt werden
bzw. durch einen Uberlauf in den bestehen-
den Mischwasserkanal abgegeben werden.

Zur Regenwasserspeicherung bzw. -riick-
haltung werden zudem Grindacher mit ent-
sprechenden Riickhaltekapazitaten (ca. 40
Liter pro m? Dachflache) angelegt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBO)

Fir Bebauungsplane koénnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 der Landes-
bauordnung (LBO) gestalterische Festset-
zungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommen. Die-
se Festsetzungen vermeiden gestalterische
Negativwirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild, denn gerade aufgrund der
direkten Nachbarschaft zur bestehenden
Bebauung spielt die Gestaltqualitat eine be-
sondere Rolle.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
form und Fassadengestaltung sollen Aus-
wiichse (z.B. glanzende / reflektierende Ma-
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terialien) verhindern und die Integration der
Planung in das Ortshild gewahrleisten. Die
Zuldssigkeit von Flachdachern (Dachnei-
gung von 0 - 15°) resultiert unmittelbar aus
der zugrunde liegenden stadtebaulichen
Konzeption.

Die Begriinung von Déachern und Fassaden
ist zwecks naturschutzfachlicher Aufwer-
tung und Verbesserung des Mikroklimas zu-
lassig. Zwecks Klimaschutz und Klimaan-
passung ist dartiber hinaus die Installation
von Anlagen zur Nutzung solarer Energie
auf den Dachfldchen zuldssig. Diese ermég-
lichen die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Im Sinne einer nachhaltigen und umwelt-
vertraglichen Entwicklung sind Schottergar-
ten unzuldssig. Befestigte oder bekieste Fla-
chen sind infolgedessen lediglich zulassig,
soweit sie als notwendige Geh- und Fahrfla-
chen dienen und sich in ihrer Ausdehnung
auf das fiir eine Ubliche Nutzung angemes-
sene MaB beschranken. Dariiber hinaus sol-
len ErschlieBungs- und Stellplatzflachen im
Plangebiet méglichst mit versickerungsfahi-
gen Materialien (z.B. Okopflaster, Rasengit-
tersteine, Splittfugenpflaster) gestaltet wer-
den.

Einfriedungen bis zu zwei Metern Héhe
kdnnen als strukturierende und schitzende
Elemente innerhalb des Plangebietes ange-
legt bzw. errichtet werden.

Durch die Einhausung bzw. sichtgeschiitzte
Aufstellung von Miilltonnen sollen dariiber
hinaus nachteilige Auswirkungen auf das
Ortsbild vermieden werden.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natdrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mégli-
che Auswirkungen beachtet und in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich die Wohnnutzung hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der iberbaubaren Grundsticksflache
an der bestehenden Bebauung in der Um-
gebung orientiert und sich so in die Umge-
bung einfligt. Zusatzlich schlieBen die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
auch innerhalb des Plangebietes jede Form
der Nutzung aus, die innergebietlich zu Be-
eintrachtigungen fiihren kann.

Eine ausreichende Belichtung und Beliif-
tung wird durch die Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen gewahr-
leistet.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehdrt die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
dirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan kommt dieser Forderung
nach.

Anstelle der ehemaligen Bebauung mit
Wirtschafts- und Wohnbebauung soll eine
Nutzung im Sinne der Nachverdichtung
stattfinden. Durch die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 16 Wohnungen in
unterschiedlicher GroBe und unterschiedli-

chem Zuschnitt werden innerdrtlich nach-
frageorientierte Angebotsformen des Woh-
nens geschaffen.

Der bestehenden Nachfrage in Rodenbach
sowie der ndheren Umgebung wird somit in
integrierter Lage Rechnung getragen, ohne
dass eine flachenmaBige Erweiterung in
den AuBenbereich erforderlich wird.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die stadtebauliche und gestalterische Qua-
litdt des Plangebietes ist gegenwartig auf-
grund des Leerstandes und der schlechten
Bausubstanz eingeschrankt. Durch die Ent-
wicklung der Flache und den Bau des vor-
gesehenen Wohngebdudes gemdB der
stadtebaulichen  Konzeption wird das
Ortshild des Plangebietes sowie des direk-
ten Umfeldes aufgewertet. Die vorgesehene
Bebauung fugt sich, den bauleitplaneri-
schen Festsetzungen entsprechend, in die
umliegende Bebauungs- und Nutzungs-
struktur ein.

Eine negative Beeinflussung durch die Pla-
nung ist demnach nicht zu erwarten. Durch
die Nachverdichtung auf einer innerértlichen
Potenzialflache wird zudem ein Eingriff in
die freie Landschaft und das bestehende
Landschaftsbild vermieden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung/ Umnutzung einer bereits anthro-
pogen vorgepragten und bebauten Flache
in innerdrtlicher Lage.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der be-
stehenden Beeintrachtigungen, wie Bewe-
gungsunruhe und Larm infolge der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (Wohnnutzungen, StraBen,...),
bereits eine deutliche Vorbelastung auf. Be-
eintrachtigungen und Eingriffe, die tber das
bisherige MaB hinausgehen, sind demnach
nicht bzw. maximal in geringem MaB zu er-
warten. Die Lebensraumstrukturen des
Plangebietes sind aufgrund der bestehen-
den Vorbelastungen stark eingeschrankt.

Es kommt durch das Planvorhaben weder
zu einer erheblichen nachteiligen Beein-
trachtigung artenschutzrechtlich relevanter
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Arten, noch ist ein FFH-Lebensraumtyp / be-
sonders geschiitzter Lebensraum betroffen.
Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung, betroffen, die
dem Planvorhaben entgegenstehen konn-
ten.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten
Wohnbebauung wird es zwar zu einem An-
stieg des Verkehrsaufkommens kommen.
Dieses beschrankt sich jedoch lediglich auf
den Anwohnerverkehr. Die vorhandene Er-
schlieBung ist fir die festgesetzte Nutzung
ausreichend dimensioniert, sodass der zu-
satzlich entstehende Verkehr aufgenommen
werden kann.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes organisiert. Dies trdgt dazu
bei, dass ruhender Verkehr und Parksuch-
verkehr in den umliegenden StraBen ver-
mieden werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ist aufgrund der bestehenden Nutzung im
bzw. um das Plangebiet bereits vorhanden.
Der angemessene Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser ist  sichergestellt.
Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas und Belange des Hochwasser-
schutzes

Das Grundstlick ist durch die bestehende
Bebauung bereits weitestgehend anthropo-
gen vorgepragt. Im Zuge der Realisierung
der vorgesehenen Planung kommt es zwar
zu neuen Versiegelungen, aufgrund des
Uberschaubaren Flachenumfangs und der
groBtenteils bereits bestehenden Vorbelas-
tungen kénnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas jedoch insgesamt
ausgeschlossen werden.

Positive klimatische Auswirkungen haben
zudem die vorgesehenen Anpflanzungen

von Baumen, die Dachbegriinung sowie die
Nutzung innerdrtlicher Nachverdichtungs-
potenziale  statt  einer  weiteren
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen sind aus Vorsorgegriinden Hinweise
zum Abfluss des Wassers bei Starkregener-
eignissen in den Plan mit aufgenommen
worden.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrénkt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.

Da es sich bei dem Heranrticken an die siid-
liche Grundstlicksgrenze lediglich um eine
Zufahrt handelt, sind keine nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Umnutzung / Nachverdichtung im Sinne
der Innenentwicklung

e |nanspruchnahme einer aktuell unter-
genutzten Flache in innerdrtlicher Lage

e Mit der Erweiterung des Angebotes an
Wohnraum wird der bestehenden Nach-
frage Rechnung getragen

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftshild;

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas und des Hochwas-
serschutzes (Starkregen)

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wurden die
zu beachtenden Belange in ihrer Gesamt-
heit untereinander und gegeneinander ab-
gewogen. Aufgrund der genannten Argu-
mente, die flir die Planung sprechen, kommt
die Ortsgemeinde Rodenbach zu dem Er-
gebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.
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