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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0

BBP



Verbandsgemeinde Weilerbach

Ortsgemeinde Erzenhausen
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Erzenhausen

[EreEmREnEE

Erzenmausen)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

B Innenpotential

(Innenpotentiale sind durch Eigentimer blockiert und stehen daher
fur eine Entwicklung nicht zur Verfugung. Sie flieBen nicht in die
Bedarfswertberechnung ein.)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Erzenhausen

Einwohner (Stand 31.12.2014) 765
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 5,60 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 692
Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 2.0
Dichtewert [WE / ha] 15
Bedarfswert* 1,4 ha
Innenpotential 0 ha
AulR3enpotential 0 ha
Potentialwert Summe 0 ha
Schwellenwert 1,4 ha

* Zeitraum: 15 Jahre
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er1

:{t! F .
& Erl|07ha §§
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er1

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP - Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP — Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - Nicht als Potential dargestellt

GroRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.0,7ha
Realisierbare  cas
Wohnbaugrundstticke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch schwierig (Senke) - -
Exposition — Sudwestlich der Ortslage 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er1

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbhildes

. Stadtebaulich-

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsansprichen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

Beschreibung Bewertung
— Ca. 450 m bis zum Ortskern +
— Bedingte Arrondierung 0

— Momentan schéner Ortsrand -

funktionale Aspekte

Beschreibung Bewertung

— 2.T. private Garten
— Hohes landwirtschaftliches Ertragspotential

— Nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Geschltze Biotope

nach 830 BNatSchG

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

BBP|

Beschreibung Bewertung

- Nicht betroffen

- Bestand: Grunland, Géarten, Gehdlzflache +
Bewertung: Bedeutung fiir Artenschutz (altere
Baume) und Landschaftsbild (Eingriinung
Ortsrand)

- Liegt in LSG Eulenkopf und Umgebung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er1

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
) — Problematisch: Anbindung Giber K19 auf3erhalb der
Verkehrstechnische Ortsdurchfahrt méglich, tber einen zu
Anbindung ertlichtigenden Wirtschaftsweg oder iber die StralRe -
»+Am Hohrech"

Regenwasser- . .

. — Regenruckhaltung ist notwendi +
bewirtschaftung g g g
Schmutzwasser— — Pumpanlage notwendig - -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + +

Larmimmission Gewisse Beeintrachtigung durch die K19 -

Ube_rschwemmungs- — Nicht betroffen + +
gebiet
Leitungstrasse — Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er1

AbschlielRende Bewertung

Die Flache ER1 befindet sich sudwestlich der Ortslage Erzenhausen in etwa 450 m
Entfernung zum Ortskern. Eine Entwicklung der Wohnbebauung an dieser wirde zwar
eine bedingte Arrondierung darstellen, jedoch wiirde dadurch ein gegenwartig schon
ausgebildeter Ortsrand bebaut werden.

Ein Konflikt mit anderen Nutzung ist nicht zu erwarten, besteht eine Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen. Ein Teil der Flache wird als private Garten genutzt und teilweise
besteht ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotenzial fur die Flache Erl.

Naturschutzrechtliche und Landespflegerische Kriterien, ebenso wie sonstige
Restriktionen stehen einer Wohnbebauung an dieser stelle nicht generell entgegen. Es ist
aber von einer gewissen Beeintrachtigung durch La&rmimmissionen durch die K19
auszugehen. Aufgrund alterer Gehdélze ist. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist
jedoch eine artenschutzrechtliche Beurteilung beziglich der entfallenden Gehdlze
erforderlich.

In Bezug auf die Bereitstellung technischer Infrastruktur ist die Bereitstellung der Strom-
und Wasserversorgung unproblematisch. Sofern eine Regenriickhaltung realisierbar ist,
ist auch die Regenwasserbewirtschaftung als unkritisch einzustufen. Aufgrund der
topografischen Lage sind allerdings Pumpvorrichtungen zur Schmutzwasserableitung
notwendig. Zudem ist die verkehrliche ErschlieBung als kritisch zu betrachten: Eine
Anbindung an die K19 ist nur auRerhalb der Ortsdurchfahrt mdglich, was allerdings der
Ertichtigung eines Wirtschaftsweges bedarf. Eine weitere Zuwegung besteht Uber die
StralRe ,Am Hohrech*, die aufgrund ihrer geringen Dimensionierung allerdings nur bedingt
geeignet ist.

Insgesamt ist eine Bebauung der Flache Erl generell mdglich, jedoch kann keine
Empfehlung zur Entwicklung einer Wohnbebauung an dieser Stelle gegeben werden.
Innerhalb der Ortslage Erzenhausen sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine
bessere Eignung vorweisen und aus diesem Grund fir eine Wohnbebauung bevorzugt
werden sollten.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er2
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er2

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP - Sonstige Freiflache

- Offentliche Griinflache (Falschdarstellung im FNP) / Flache fiir

Darstellung im FNP Landwirtschaft?

Darstellung im Raum+  — nicht als Potential dargestellt

GroRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.05ha
Realisierbare C cas
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - in Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung — eben + +
Exposition - Sudwestlich der Ortslage + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er2

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung

Lage im Siedlungs-

— Ca. 400 m bis zum Ortskern
zusammenhang

Arrondierung der

— Arrondierun
Ortslage g

Wahrung des

. — Momentan schéner Ortsrand
Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung

Konkurrenz von - _Nutzg_ng_ als prlvfe_\te Garten, Pferdekoppel
innerortlicher Griinzug

Nutzungsansprtichen — Hohes Ertragspotential

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung

Geschutze Biotope

nach 8§30 BNatSchG ~  Nichtbetroffen

- Bestand: Weide, Acker, Garten, Geholzflache
; Bewertung: Bedeutung flr Artenschutz (altere
LandeSpﬂeger!SChe B&ume) und Landschaftsbild (Eingrinung
Gesamtbeurteilung Ortsrand)

- Liegt in LSG Eulenkopf und Umgebung
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Bewertung

++

++

Bewertung

Bewertung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er2

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische —  Zwei Zufahrten + +
Anbindung — unproblematisch
Regenwasser- .

. - blematisch
bewirtschaftung tnprobiematse +
SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch + +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch + +
Stromversorgung - unproblematisch + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Nicht betroffen + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er2

. Abschliel3ende Bewertung

Die Flache Er2 befindet sich im Sidwesten der Ortslage von Erzenhausen und ist ca. 0,5
ha grol3.

Gegenwartig wird die Flache als Pferdekoppel und private Garten genutzt. Zudem stellt
sie einen innerdrtlichen Grinzug dar und hat ein hohes Landwirtschaftliches
Ertragspotenzial. Somit wird die Konkurrenz verschiedener Nutzungsanspriuche deutlich.
Konflikte mit anderen Nutzungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Aus siedlungsstruktureller Sicht ist eine Entwicklung der Wohnbebauung an dieser Stelle
sehr sinnvoll, da somit eine Arrondierung der Ortslage moglich ware. Es kann der
Lickenschluss zwischen der StraRe ,Am Hoéhrech* und ,Untere Flur® gebildet werden,
was aus verkehrstechnischer Sicht den Vorteil hat, dass zwei Zufahrten zu in das Gebiet
moglich sind.

Weitere technische Infrastruktur ldsst sich unproblematisch herstellen und sonstige
Restriktionen sprechen nicht gegen eine Entwicklung an dieser Stelle. Auch Seitens des
Naturschutzes und der Landespflege bestehen keine Bedenken gegeniiber einen
Wohnbebauung auf der Flache Er2. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist
jedoch eine artenschutzrechtliche Beurteilung bezlglich der entfallenden Gehdlze
erforderlich.

Somit kann die Flache Er2 fur die Entwicklung einer Wohnbebauung in folgender
Abgrenzung empfohlen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er3

. B Er3[12ha

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er3

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP - Sonstige Freiflache, regionaler Griinzug
Darstellung im FNP — Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - nicht als Potential dargestellt

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GrolRe - ca.1,3ha
Realisierbare  ca 14
Wohnbaugrundstticke '
Eigentumsverhaltnisse - in Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
" . — Topographisch leicht bewegt
Gelandeneigung _ Neigung bis etwa 6 % +
Exposition — Orientierung nach Nordosten -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er3

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— Ca. 600 m bis zum Ortskern +
zusammenhang

Arrondierung der

— Erweiterung in den AuRenbereich -
Ortslage 9

Wahrung des

. — Ausbildung eines neuen Ortsrandes notwendi -
Ortsbildes g g

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — Ertragspotential hoch -
Nutzungsansprichen 9sp

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach 830 BNatSchG - Nicht betroffen

) - Bestand: Acker -
Landespflegerische - Bewertung: -
Gesamtbeurteilung - Liegtin LSG Eulenkopf und Umgebung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er3

. Technische Infrastruktur

Kriterium

Verkehrstechnische
Anbindung

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung

Beschreibung

ErschlieBung problemlos méglich

unproblematisch

unproblematisch

unproblematisch

unproblematisch

. Sonstige Restriktionen

Kriterium

Altlasten

Larmimmission

Uberschwemmungs-
gebiet

Leitungstrasse
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Beschreibung

Nicht zu erwarten

Keine gro3ere Beeintréachtigung durch die K19 zu
erwarten

Nicht betroffen

Hauptabwasserleitung verlauft norddstlich an der
Gebietsgrenze entlang und im Siden durch das
Gebiet

Bewertung

+ +

+ +

Bewertung

+ +
0

+ +




VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er3

AbschlielRende Bewertung

Die Flache Er3 befindet auRerhalb des Siedlungskdrpers von Erzenhausen, am sudlichen
Ortsrand. Aufgrund der Lage handelt es sich um eine Erweiterung in den Auf3enbereich,
die eine Ausbildung eines neuen Ortsrandes notwendig macht.

Die Flache ist leicht bewegt mit einer Geldndeneigung von rund 6 % und nach Nordosten
orientiert. Gegenwartig wird sie landwirtschaftlich genutzt und weist ein hohes
Ertragspotential auf, was eine Konkurrenz von Nutzungsanspriichen darstellt. Konflikte
mit anderen Nutzungen liegen nicht vor.

Entlang der nordgstlichen Gebietsgrenze, parallel zur K 19 verlauft eine Hauptabwasser-
leitung, die im Falle einer Wohnbauentwicklung zu berlcksichtigen wéare. Sonstige
Restriktionen  stehen einer Bebauung jedoch nicht entgegen. GrolRRere
Beeintrdchtigungen durch die angrenzende K19 sind aufgrund der eher geringen
Verkehrsbelsastung nicht zu erwarten. In Bezug auf Naturschutz und Landespflege
bestehen ebenfalls keine Einschrankungen.

Die Herstellung der technischen Infrastruktur ist problemlos mdglich. Eine verkehrliche
Anbindung kann Uber die StraRe ,Untere Flur® realisiert werden. Eine direkte Anbindung
an die K19 ist nur im Zusammenhang mit einer Verlegung der Ortsdurchfahrt méglich.

Somit kann zusammenfassend eine Entwicklung von Wohnbebauung auf der Flache Er3
empfohlen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er4
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er4

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP - Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP - Offentliche Griinflache
Darstellung im Raum+ - nicht als Potentialflache dargestellt

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.05ha
Realisierbare Ccas
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - maximal 5 % geneigt + +
Exposition — leicht nordéstlich orientiert -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er4

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage m Sledlungs- — Ca. 200 m bis zum Ortskern + +
zusammenhang

Arrondierung der .

Ortslage — Verdichtung 0

Wahrung des — Kein groRer Einfluss auf das Ortsbild zu erwarten O

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Private Garten
Nutzungsansprichen — Innerortlicher Griinzug -

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nichtbetroffen

] - Bestand: Griinland, Garten, Geholzflache -
Landespflegerische - Bewertung: Bedeutung fiir Artenschutz (altere

Gesamtbeurteilung B&ume) und Gewasser (Bachaue)
- Liegt in LSG Eulenkopf und Umgebung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er4

. Technische Infrastruktur

Kriterium

Verkehrstechnische
Anbindung

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung

Beschreibung

nicht mdglich

— prinzipiell mdglich

— nicht mdglich

— moglich

— mdglich

. Sonstige Restriktionen

Kriterium
Altlasten
Larmimmission

Uberschwemmungs-
gebiet

Leitungstrasse
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Beschreibung

nicht betroffen

— nicht betroffen

— Gewasser dritter Ordnung (Saubach) stellt die
norddstliche Grenze der Flache dar

— nicht betroffen

Bewertung

Bewertung

+ +

+ +




VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er4

AbschlieRende Bewertung

Die Flache Er4 stellt gegenwaértig einen innerértlichen Griinzug zwischen der ,Haupt-
stral3e” und der StralRe ,Im Borfeld” dar und umfasst rund 0,5 ha.

Eine Entwicklung von Wohnbauflachen ist aus folgenden zwei Grinden nicht moglich:

Die Herstellung einer verkehrlichen Erschliel3ung ist nicht moglich. Die Flache Er4 ist von
allen Seiten von bebauten Grundstiicken umgeben. Lediglich im Nordwesten befindet sich
ein Baullicke, die allerdings fir die Herstellung einer ErschlieBungsstralle nicht zur
Verfligung steht und wieder bebaut werden soll.

Entlang der 6stlichen Abgrenzung der Flache verlauft der Saubach, ein Gewasser dritter
Ordnung, zu dem ein 10 m Gewasserrandstreifen einzuhalten ist. Somit wirde im Mittel
eine Bautiefe von ca. 36 m verbleiben, was fir die Herstellung einer ErschlieBungsstral3e
mit beidseitiger Bebauung nicht ausreichend ist.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen auf eine Entwicklung von Wohnbebauung zu
verzichten und den innerdrtlichen Griinzug zu erhalten.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er5
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er5

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache

Darstellung im FNP — Flache fur Landwirtschaft, im Stiden ein Schutzgebiet?
Darstellung im Raum+ - Nicht als Potentialflache dargestellt

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.0,8ha
Realisierbare
Wohnbaugrundsticke < 10
Eigentumsverhaltnisse - In Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung —  wenig bewegt +
Exposition - Orientierung nach Sudwesten +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er5

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 700 m bis zum Ortskern +
zusammenhang

— Erweiterung nach AulRen
Arrondierung der — Orientierung ist von der Ortslage abgewandt, hin
Ortslage zur die Landschaft T

— z.T. zu geringe Bautiefe realisierbar

Wahrung des

. — Gegenwartig schoner Ortsrand -
Ortsbildes g g

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von mittleres bis hohes Ertragspotential - -

Nutzungsansprichen
Konflikte mit anderen — Immissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung )
Nutzungen des Aussiedlerhofes (Viehhaltung)

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

- BK Flache ,Bachauen und Magerwiesen westlich
Erzenhausen“ im Siden angrenzend

Geschitze Biotope - Magere Flachlandmahwiese, Berg-Mahwiese,

nach 8§30 BNatSchG Magerweide wére geschutztes Biotop nach § 15
LNatSchG, kann hier nicht ausgeschlossen
werden -

] - Bestand: Grinland , Géarten
Landespflegerische - Bewertung: Bedeutung fir Artenschutz (&ltere

Gesamtbeurteilung Baume) und Gewasser (Bachaue)
- Liegt in LSG Eulenkopf und Umgebung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er5

. Technische Infrastruktur

Kriterium

Verkehrstechnische
Anbindung

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung

Beschreibung

verkehrliche Anbindung ber Ertlichtigung des
Wirtschaftsweges

unglinstig

unglinstig

generell mdglich

generell méglich

. Sonstige Restriktionen

Kriterium

Altlasten

Larmimmission

Uberschwemmungs-
gebiet

Leitungstrasse
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Beschreibung

Nicht zu erwarten

Beeintréachtigungen durch K19

nicht betroffen

nicht direkt betroffen
20 kV-Trasse verlauft westlich angrenzend

Bewertung

0

Bewertung

+ +

++




VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Er5

AbschlielRende Bewertung

Die untersuchte Flache Er5 befindet sich am westlichen Ortsrand von Erzenhausen und
ist nach Stdwesten orientiert und stellt eine Erweiterung nach Auf3en dar

Zusatzlich ware aufgrund der Topografie eine kinftige Bebauung von dem bestehenden
Siedlungskdper ab- und zur offenen Landschaft hingewandt. Zudem liegt z.T. eine zu
geringe Bautiefe vor. Eine verkehrliche ErschlieBung ware durch Ertlchtigung des
vorhandenen Wirtschaftsweges moglich.

Auch stadtebaulich-funktionale Aspekte sprechen gegen eine Entwicklung der Flache Er5,
denn es liegen konkurrierende Nutzungsanspriiche und Konflikte mit anderen Nutzungen
vor. Der Bereich Er5 weist ein mittleres bis hohes landwirtschaftliches Ertragspotential auf
und es ist aufgrund des nahe gelegenen Aussiedlerhofes mit Viehhaltung mit Immissionen
zu rechnen.

Restriktionen aus Sicht der Landespflege und des Naturschutzes stehen einer Bebauung
nicht entgegen. Im Siden grenzt ein im Biotopkataster Rheinland-Pfalz erfasstes Biotop
,Bachauen und Magerwiesen westlich Erzenhausen” an. Das Plangebiet selbst, stellt sich
als Grinlandflache dar. Es ist zu prifen, ob es sich bei der Flache um eine magere
Flachlandmahwiese handelt, die ein geschitztes Biotop nach § 15 LNatSchG darstellen
wurde.

Weitere Restriktionen ergeben sich durch die nahe gelegenen Kreisstra3e 19, die zu
Larmimmissionen auf der in Rede stehenden Flache fuhren wird.

Insgesamt ist eine Wohnbebauung an dieser Stelle zwar moglich, jedoch sollte zugunsten
anderer besser geeigneter Flachen von einer Darstellung einer Wohnbauflache an dieser
Stelle abgesehen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Erzenhausen - Fazit

[EreEmREnEE

f Er5|0,8ha 2

QP& 4 05ha
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0

BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Eulenbis
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

B AuRenpotential
B Innenpotential

(Innenpotentiale sind durch Eigentimer blockiert und stehen daher
fur eine Entwicklung nicht zur Verfugung. Sie flieBen nicht in die
Bedarfswertberechnung ein.)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Eulenbis

Einwohner (Stand 31.12.2014) 459
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 3,36 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 415
Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 2.0
Dichtewert [WE / ha] 15
Bedarfswert* 0,8 ha
Innenpotential 0 ha
AulRenpotential 2.4 ha
Potentialwert Summe 2.4 ha
Schwellenwert -1,6 ha

* Zeitraum: 15 Jahre
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eul
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eul

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium

Darstellung im RROP

Darstellung im FNP

Darstellung im Raum+

Beschreibung

Sonstige Freiflache,
Regionaler Griinzug und Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund
angrenzend

Geplante Wohnbauflache

AuRenpotential

GroRe/Realisierbarkeit

Kriterium
GroRRe

Realisierbare
Wohnbaugrundstiicke

Eigentumsverhéltnisse

. Topographie

Kriterium

Geléndeneigung

Exposition

Beschreibung

- 18ha

- ca.20

— Teilweise in Privatbesitz, z.T. Gemeindeeigentum

Beschreibung Bewertung

— 8 hbis 26 % Neigung - -

— Sudhang + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eul

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— Etwa 600 m bis zum Ortskern 0
zusammenhang

Arrondierung der

— Erweiterung nach AuRen -
Ortslage 9

Wahrung des 0
Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
— Nicht vorhanden

Konkurrenz Von.. — Mittleres Ertragspotential, allerdings nicht + +

Nutzungsanspriichen landwirtschaftlich genutzt

Konflikte mit anderen _ Nicht zu erwarten 4+

Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung
— Landschaftsschutzgebiet ,,Eulenkopf und
; Umgebung”
SChUtZ.geblet.e’ — Magere Flachlandmé&hwiese, Berg-Mahwiese, -
Geschiitze Biotope Magerweide ware geschiitztes Biotop nach § 15

LNatSchG, kann hier nicht ausgeschlossen werden

; — Bestand: Grunland
IC_;andeSpJIeger!ISChe — Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser, +
esamtbeurteilung Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eul

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
) — Verkehrliche ErschlieBung aufgrund von

Verkehrstechnische Dimensionierung der Zufahrt und der Topographie

Anbindung problematisch -

— zweite Zuwegung Uber Steinbacher Acker mdglich

Regenwasser-

. — madglich +
bewirtschaftung 9
Schmutzwasser- .

. — moglich +
ableitung
Wasserversorgung — Problemlos méglich + +
Stromversorgung - Problemlos méglich + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht betroffen + +
Larmimmission — Nicht betroffen + +
g:;;iChwemmungs- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eul

AbschlielRende Bewertung

Die Flache Eul befindet sich im Osten der Ortslage von Eulenbis, umfasst rund 1,8 ha
und stellt eine Erweiterung der Siedlungsflache nach Auf3en dar. Im aktuell gultigen
Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt und
wird im Raum+ als Auf3enpotential gefiihrt.

Stadtebaulich-funktionales Aspekte stehen einer Wohnbebauung an dieser Stelle nicht
hingegen, obwohl ein mittleres landwirtschaftliches Ertragspotential fir die Flache vorliegt.
Jedoch wird sie nicht landwirtschaftlich genutzt, wodurch keine konkurrierenden
Nutzungsanspriiche zu erwarten sind. Auch Konflikte mit anderen Nutzungen sind nicht
zu erwarten.

Sonstige Restriktionen wie beispielsweise Verdacht auf Altlasten oder Leitungstrassen
liegen fur die Flache Eul ebenfalls nicht vor. In Bezug auf die technische Infrastruktur ist
lediglich die verkehrstechnische Anbindung aufgrund der Topographie und der
Dimensionierung der Zuwegungen kritisch zu sehen.

Eine Wohnbebauung auf der Flache Eul kann allerdings nicht uneingeschrankt
empfohlen werden. Die Topografie weist Gelandeneigungen von 8 bis zu 26 % auf, was
trotz der Stidhanglage fur eine Bebauung durchaus schwierig ist.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass die gegenwartig als Grinland
vorliegende Flache, als nach § 15 LNatSchG  (magere Flachlandméahwiese, Berg-
Méahwiese, Magerweide) zu beurteilen ist. In diesem Fall ist eine Realisierung von
Bebauung auf dieser Flache mit erheblichem Mehraufwand verbunden, da es einer
Befreiung und einem erhéhten Ausgleich bedarf.

Insgesamt wird empfohlen die Potentialflache im Raum+ zu reduzieren und in Verbindung
mit der angrenzenden Potentialfliche neu abzugrenzen. Ein Abgrenzungsvorschlag wird
bei der Zusammenfassenden Bewertung der Flache Eu2 gegeben.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu2

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu2

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium

Darstellung im RROP

Darstellung im FNP

Darstellung im Raum+

Beschreibung

Sonstige Freiflache,
Regionaler Griinzug und Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund
angrenzend

Geplante Wohnbauflache

AuRenpotential

Grolie/Realisierbarkeit/Eigentumsverhéaltnisse

Kriterium
GroRRe

Realisierbare
Wohnbaugrundstiicke

Eigentumsverhéltnisse

. Topographie

Kriterium

Geléandeneigung

Exposition

Beschreibung

- ca.0,3ha

— ca. 4 Grundstlicke

— Nicht bekannt

Beschreibung Bewertung

— Bis zu 26 % Gelandeneigung - -

— Sudhang + +

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu2

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortshildes

Beschreibung

— Ca. 400 m vom Ortskern entfernt

— Erweiterung nach AuRen

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

Beschreibung

— Nicht vorhanden

— Nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Geschitze Biotope

nach 8§30 BNatSchG

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

BBP|

Beschreibung

— Landschaftsschutzgebiet ,Eulenkopf und
Umgebung*

— Magere Flachlandmahwiese, Berg-Mahwiese,
Magerweide ware geschitztes Biotop nach § 15
LNatSchG, kann hier nicht ausgeschlossen werden

— Bestand: Grunland
— Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser,
Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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Bewertung

0

Bewertung
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Bewertung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu2

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

— Schwierig aufgrund von Topographie und

Verkehrstechnische Dimensionierung der vorhandenen StralRen - -

Anbindung — Nur eine Zuwegung moglich
Regenwasser- .

: - mdglich +
bewirtschaftung 9
Schmutzwasser- _

. - mdglich +
ableitung
Wasserversorgung — Problemlos méglich + +
Stromversorgung - Problemlos méglich + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht betroffen + +
Larmimmission — Nicht betroffen + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu2

. Abschliel3ende Bewertung

Die Flache Eu2 befindet sich ebenfalls im Osten von Eulenbis, direkt angrenzend an die
untersuchte Flache Eul. Eine Unterscheidung der Flachen Eul und Eu2 bedingt sich
durch die Eintragungen der Flachen im Raum+.

Aufgrund der Nahe zu Eu2 und der &hnlichen Verhdltnisse kann auch hier eine
Wohnbauentwicklung nicht uneingeschrankt empfohlen werden. Die Topografie weist
ebenfalls Geldndeneigungen bis zu 26 % auf, was trotz der Sudhanglage fir eine
Bebauung durchaus schwierig ist.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass die gegenwartig als Grinland
vorliegende Flache, als nach 8§ 15 LNatSchG  (magere Flachlandméahwiese, Berg-
Mahwiese, Magerweide) zu beurteilen ist. In diesem Fall ist eine Realisierung von
Bebauung auf dieser Flache mit erheblichem Mehraufwand verbunden, da es einer
Befreiung und einem erhdhten Ausgleich bedarf.

Fir eine Bebauung wird die in nachfolgender Abbildung dargestellten Neuabgrenzung
empfohlen.

Elilenbis
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu3
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu3

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache,
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - Keine Potentialflache

GroRe/Realisierbarkeit

Kriterium Beschreibung

Groi3e - 03ha

Realisierbare  cad

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - unbekannt

. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch leicht bewegt 0

Exposition — Siidhang + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu3

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- - Etwa 500 m bis zum Ortskern 0
zusammenhang

Arrondierung der : .

Ortslage - Bedingte Arrondierung 0

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Eloj?zkuur:;esl;zn \S/g::]u(:hen - Mittleres Ertragspotential 0

Konflikte mit anderen

— Aussiedlerhof in der Nahe -
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Schutzgebiete,
GeschUtze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu3

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische

. — Direkte Anbindung an die FriedhofstraRe moglich +
Anbindung 9 g

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung - Problemlos méglich + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht betroffen + +
Larmimmission — Nicht betroffen + +
g:;;iChwemmungs- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu3

AbschlielRende Bewertung

Die Flache Eu
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu4

Eu4 | 1,3 ha
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu4

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache

Darstellung im FNP — Offentliche Griinflache (wahrscheinlich Falscheintrag)
Darstellung im Raum+ - Keine Potentialflache

GroRe/Realisierbarkeit

Kriterium Beschreibung

Groi3e - 13ha

Realisierbare a4

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhéltnisse - Privatbesitz
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch stark bewegt, Senke - -
Exposition — Sudostlich ausgerichtet 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu4

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- - Etwa 300 m bis zum Ortskern 0
zusammenhang

Arrondierung der — Luckenschluss + +

Ortslage

Wahrung des

. — Gegenwartig hochwertiges Landschaftsbild - -
Ortsbildes g g g

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

. - Private Gartennutzung --
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Schutzgebiete,
GeschUtze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu4

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische - Verkehrliche Anbindung aufgrund von bestehender
Anbindung Bebauung und Topographie nur schwer méglich

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung - Problemlos méglich + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht betroffen + +
Larmimmission — Nicht betroffen + +
g:;;iChwemmungs- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu4

AbschlielRende Bewertung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Eu2

Die Flachen Eu5 und Eu6 wurden fur einer detailliertere Untersuchung auf3er Acht
gelassen, da sie sich innerhalb des im Regionalen Raumordnungsplan (08/2012) der
Planungsgemeinschaft Westpfalz ausgewiesenen regionalen Griinzuges befinden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Eulenbis - Fazit

Eu3|03ha ’
! H Erweiterung | 0,3 ha \

Der Bedarfswert betragt 0,8.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0

BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Kollweiler
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

/

7

ilerbach

B Innenpotential

(Innenpotentiale sind durch Eigentimer blockiert und stehen daher
fur eine Entwicklung nicht zur Verfligung. Sie flieBen nicht in die
Bedarfswertberechnung ein.)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Kollweiler

Einwohner (Stand 31.12.2014) 486
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 3,56 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 440
Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 2.0
Dichtewert [WE / ha] 15
Bedarfswert* 0,9 ha
Innenpotential 0 ha
AulR3enpotential 0 ha
Potentialwert Summe 0 ha
Schwellenwert 0,9 ha

* Zeitraum: 15 Jahre
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K1
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K1

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.2,5ha
Realisierbare
Wohnbaugrundstiicke ~~ ° 26
Eigentumsverhaltnisse - Gemeindeeigentum
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch wenig bewegt (max. 10 %) 0
Exposition — leicht stidwestliche Exposition +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K1

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 500 m vom Ortskern entfernt +
zusammenhang

Arrondierung der .

Ortslage — Arrondierung 0

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — mittleres bis hohes Ertragspotential -
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung
SChUtZ.geblet.e’ - Nicht betroffen
Geschutze Biotope

] - Bestand: Acker + +
Landespflegerische - Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden,
Gesamtbeurteilung Wasser, Klima, Arten/Lebensraum,

Landschaftshild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K1

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
) — Verkehrlicher Anschluss nur tUber ,Alfons Zobel

Verkehrstechnische StraRe“ moglich

Anbindung — Fr eine weitere Zuwegung ist die Ertiichtigung von -

Wirtschaftswegen notwendig

Reg_enwasser— — Rickhaltung im Gebiet notwendig -

bewirtschaftung

Schmutzwasser- — Kann an bestehendes Kanalnetz angeschlossen +

ableitung werden

Wasserversorgung — unproblematisch + +

Stromversorgung - unproblematisch + +
. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + +

Larmimmission — Nicht betroffen + +

Ube_rschwemmungs- — Nicht betroffen + +

gebiet

Leitungstrasse —  Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K1

AbschlielRende Bewertung

Die Flache K1 befindet sich in rund 500 m Entfernung zum Ortskern und stell eine
Arrondierung der bestehenden Siedlungslage dar, da bereits bei Realisierung des
Baugebietes entlang der StrafRe ,Hochrain“ eine Anschlussmdglichkeit an die genannte
Stral3e und die Siedlungsentwicklung fur diese Richtung vorgesehen war.

Topographisch ist die als Acker genutzte Flache wenig bewegt und leicht nach
Siudwesten orientiert. Naturschutzrechtlich / Landespflegerische Restriktionen liegen fur
die Flache K1 nicht vor, jedoch besteht ein mittleres bis hohes landwirtschaftliches
Ertragspotential, was zu konkurrierenden Nutzungsansprichen mit der Landwirtschaft
fuhrt.

Neben der verkehrstechnischen Anbindung, die der Ertlichtigung eines Wirtschaftsweges
als zweite Zuwegung bedarf, bestehen keine Probleme bei der Herstellung der
technischen Infrastruktur, sofern eine Ruckhaltung des Oberflachenwassers im Gebiet
moglich ist.

Somit kann eine Entwicklung von Wohnbebauung an dieser Stelle empfohlen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K2
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K2

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.0,4ha
Realisierbare C cas
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch stark bewegt (bis zu 18 % Neigung) - -
Exposition - Nach Nordwesten ausgerichtet -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K2

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Unmittelbare Nahe zum Ortskern

— Bedingte Arrondierung

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

Beschreibung

— mittleres Ertragspotential

— nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium
Schutzgebiete,

Geschitze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

BBP|

Beschreibung

- Magere Flachlandméahwiese, Berg-Mahwiese,
Magerweide ware geschiitztes Biotop nach § 15
LNatSchG, kann hier nicht ausgeschlossen
werden

- Bestand: Grunland, einzelne Baume, evtl.
artenschutzrechtl. wertvoll (ltere Baume,
Baumhdohlen)

- Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden,
Wasser, Klima, Arten/Lebensraum,
Landschaftsbild/Erholung

BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K2

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

— schwierig, nur eine lange Zufahrt méglich

Verkehrstechnische — Fir eine weitere Zuwegung ist die Ertiichtigung von -

Anbindung Wirtschaftswegen notwendig

Reg_enwasser— — Problematisch -
bewirtschaftung

Schmutzwasser- — problematisch das bestehende Netz zuséatzlich zu _
ableitung belasten

Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung — unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Nicht betroffen + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE K2

AbschlielRende Bewertung

Die Flache K2 befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Ortskern und stellt eine bedingte
Arrondierung dar, da durch eine Entwicklung der Wohnbauflache eine beidseitige
Bebauung der StralRe ,Am Rain* ermdglicht wird.

Stadtebaulich-funktionale Aspekte sowie sonstige Restriktionen stehen einer Entwicklung
an dieser Stelle nicht entgegen, jedoch stellt die Herstellung der technischen Infrastruktur
einige Probleme, da die Regenwasserbewirtschaftung sowie die Schmutzwasserableitung
problematisch sind.

Topografisch ist die Flache mit bis zu 18 % Neigung stark bewegt und nach Nordwesten
ausgerichtet, was ebenfalls negativ zu werten ist. Zudem kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die gegenwartig als Grinland vorliegende Flache, als nach § 15 LNatSchG
(magere Flachlandméahwiese, Berg-Mahwiese, Magerweide) zu beurteilen ist. In diesem
Fall ist eine Realisierung von Bebauung auf dieser Flache mit erheblichem Mehraufwand
verbunden, da es einer Befreiung und einem erhghten Ausgleich bedarf.

Eine Realisierung von Wohnbebauung ist auf der Flache K2 zwar generell mdglich,
jedoch kann eine abschlieBende naturschutzrechtliche Beurteilung nur durch ein
biologisches Gutachten erfolgen. Es wird empfohlen eine Entwicklung an anderer Stelle
zu bevorzugen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Kollweiler - Fazit
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Mackenbach
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

B Innenpotential

(Innenpotentiale sind durch Eigentiimer blockiert und stehen daher
fur eine Entwicklung nicht zur Verfligung. Sie flieRen nicht in die
Bedarfswertberechnung ein.)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Mackenbach

Einwohner (Stand 31.12.2014) 1.928
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 14,12 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 1.745
Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 2.0
Dichtewert [WE / ha] 15
Bedarfswert* 3,5 ha
Innenpotential 0 ha
AulR3enpotential 0 ha
Potentialwert Summe 0 ha
Schwellenwert 3,5 ha

* Zeitraum: 15 Jahre
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M1
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M1

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — sonstige Freiflache

Darstellung im FNP — Offentliche Griinflachen, Flachen fiir Wald, Flachen fiir Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.2,6ha
Realisierbare  ca 30
Wohnbaugrundstticke '
Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch kaum bewegt + +
Exposition - Leicht nach Suden orientiert +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M1

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — ca. 900 m bis zum Ortskern +
zusammenhang

grrrtzggirung der — Abrundung des Siedlungskérpers + +
Wahrung des — Gegenwartig schdner Ortsrand misste neu

Ortsbildes ausgebildet werden -

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von ~ als Pferdekoppel genutzt .
.. — ein Teil der Flachen mit hohem Ertragspotential, -
Nutzungsanspriichen Andere ohne Bewertung

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Schutzgebiete,

o . — Nicht betroffen
Geschutze Biotope

— Bestand: Weide, Obstbaume, evtl. +

Landespflegerische artenschutzrechtl. wertvoll (altere Baume,
Baumhdohlen)

Gesamtbeurteilung — Bewertung: Bedeutung fur Artenschutz (altere
Baume) und Landschaftsbild (Eingriinung Ortsrand)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M1

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische . .

Anbindung — Anbindung mdglich +
Regenwasser-

. — Riuckhaltung im Gebiet notwendi -
bewirtschaftung g g

Schmutzwasser- .

. — unproblematisch +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Durch L369 -
;J:;gchwemmungs- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M1

AbschlielRende Bewertung

Die Flache M1 befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand von Mackenbach und wiirde
bei einer Entwicklung eine Abrundung des Siedlungskdrpers bewirken. Jedoch wiirde
somit auch gleichzeitig ein schoner und intakter Ortsrand zerstort.

Ein Teil der Flache ist gegenwartig als Pferdekoppel genutzt und ein weiterer Teil weist
ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotential auf. Beide stellten gegeniber einer
Entwicklung der Flache zum Wohnbauland konkurrierende Nutzungsanspriiche dar.

Die Herstellung technischer Infrastruktur ist unproblematisch, lediglich eine
Regenrickhaltung ist im Gebiet notwendig. AulRer der Belastung durch LArmimmissionen
durch die L369 sind auch keine weiteren sonstigen Restriktionen zu erwarten.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine artenschutzrechtliche Beurteilung
bezlglich der entfallenden Geholze erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Entwicklung von Wohnbebauung auf der Flache M1
trotz der notwendigen LarmschutzmalRnahmen empfohlen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M2
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M2

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium

Darstellung im RROP

Darstellung im FNP

Darstellung im Raum+

Beschreibung

Sonstige Freiflache
regionaler Griinzug und Vorbehaltsgebiet fur Sicherung des Grundwassers
angrenzend

z. T. offentliche Grinflache, Flache fir Landwirtschaft

keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium
GroRRe

Realisierbare
Wohnbaugrundstiicke

Eigentumsverhaltnisse

. Topographie

Kriterium

Gelédndeneigung

Exposition

Beschreibung

ca. 2,6 ha

ca. 30

Privatbesitz

Beschreibung Bewertung
— Topographisch kaum bewegt + +
— Leichte Siidneigung + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M2

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 700 m vom Ortskern entfernt + +
zusammenhang

Arrondierung der :

Ortslage — Abrundung der Siedlungslage + +
Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — mittleres bis hohes Ertragspotential _
Nutzungsanspriichen — Nutzung als Pferdekoppel

Konflikte mit anderen _ nicht zu Erwarten 4+
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung
SChUtzgeblet.e' — Nicht betroffen
GeschUtze Biotope

] — Bestand: Grunland, Weide, Obstbaume +
Landespflegerische — Bestand: Weide, Obstbaume, evtl.
Gesamtbeurteilung artenschutzrechtl. wertvoll (&ltere Baume,

Baumhdohlen)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M2

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — ErschlieRung nicht méglich, da keine Zufahrt .
Anbindung besteht

Reg_enwasser— — Ruckhaltung im Gebiet notwendig -
bewirtschaftung

SChr.nUtzwasser_ — Ableitung nur durch Pumpvorrichtungen méglich -

ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + 4+

— Deutliche Beeintrachtigung durch die L356

— L&rmschutzwall ist bereits vorhanden - allerdings
ist zu Uberprufen, ob der Larmschutzwall
ausreichend ist

Larmimmission

Uberschwemmungs-

gebiet — Nicht betroffen + +

Leitungstrasse — Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M2

AbschlielRende Bewertung

Die Flache M2 kommt fiir eine Wohnbebauung auf absehbare Zeit nicht in Frage, da die
Flache vollstéandig von bebauten Privatgrundstiicken umgeben ist und eine Erschliel3ung
somit nicht hergestellt werden kann.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M3
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M3

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache, regionaler Griinzug angrenzend
Darstellung im FNP — nicht genehmigtes Sondergebiet fiir Handel
Darstellung im Raum+ - nicht als Potential dargestellt

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.0,8ha
Realisierbare  ca 10
Wohnbaugrundstticke '
Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — sehr eben + +
Exposition — Leicht nach Stdwesten ausgerichtet + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M3

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 900 m vom Ortskern entfernt +
zusammenhang

Arrondierung der .

Ortslage — Arrondierung +

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — hohes landwirtschaftliches Ertragspotential -
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen _ Nicht zu erwarten 4+
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nichtbetroffen

Landespflegerische ~ Bestand: Griinland
Gesamtbeurteilung - Bewertung: -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M3

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische . . .

. — Anbindung nur Uber eine Zuwegung mdglich +
Anbindung 9 gung moeg
Reg_enwasser— — Riuckhaltung im Gebiet notwendig -
bewirtschaftung
SChr.nUtzwasser_ — Ableitung in die nahe gelegenen Klaranlage moglich ~ +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch + +
Stromversorgung - unptoblematisch + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + 4+

— Beeintrachtigung durch die L356

Larmimmission — Larmschutzmafnahmen erforderlich -

Ube.rSChwemmungS- — Nicht betroffen + +
gebiet
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M3

AbschlielRende Bewertung

Die Flache M3 befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Mackenbach in
unmittelbarer Nahe zur L356. Dadurch sind erhebliche Beeintrachtigungen durch
Larmimmissionen zu erwarten, die Larmschutzmafnahmen erforderlich machen.

Die notwendige technische Infrastruktur kann ohne Probleme hergestellt werden und
sonstige Restriktionen, abgesehen von der Larmbelastung, stehen einer Bebauung nicht
entgegen.

Trotzdem kann eine Wohnbebauung auf der Flache M3 nicht ohne Vorbehalte empfohlen
werden. Eine Vorhaltung der Flache fur andere Nutzungen ist aber durchaus sinnvoll.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M4
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M4

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

— Sonstige Freiflache

Darstellung im RROP — Regionaler Griinzug angrenzend

Darstellung im FNP offentliche Griinflache (Golfplatz)

Darstellung im Raum+ - Kein Potential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
Grolie - 21lha
Realisierbare _ ca25
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung - maximal 4 % Neigung + +
Exposition — leichte nordostliche Exposition 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M4

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — ca. 1 km vom Ortskern entfernt 0
zusammenhang

Arrondierung der .

Ortslage — Arrondierung 0

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Hohes landwirtschaftliches Ertragspotential
Nutzungsanspriichen — gegenwartig landwirtschaftlich genutzt T

Konflikte mit anderen

- f. Konflikt mit Golfplatz -
Nutzungen 9 P

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope
nach 830 BNatSchG

— nicht betroffen

Landespflegerische — Bestand: Acker
Gesamtbeurteilung - Bewertung: -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M4

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
; — Anbindung uber eine Zufahrt méglich

VerkehrSteCthChe — aber Ertlichtigung eines Wirtschaftsweges dazu 0

Anbindung notwendig

Reggnwasser— — Regenruckhaltung im Gebiet notwendig -

bewirtschaftung

Schmutzwasser- - Ggf. sind Pumpvorrichtungen fiir die

ableitung Schmutzwasserableitung notwendig -

Wasserversorgung — unproblematisch + +

Stromversorgung - unproblematisch + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten nicht zu erwarten + +

Larmimmission — Belastung durch L369 zu erwarten
— Larmschutzmalnahmen notwendig -

Ube_rschwemmungs- — nicht betroffen + +
gebiet
Leitungstrasse — Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE M4

AbschlielRende Bewertung

Die Flache M4 befindet sich im Norden von Mackenbach und ist Topographisch sehr
leicht bewegt (max. 4 % Neigung). Eine Wohnbebauung an dieser Stelle wirde eine
Arrondierung der Ortslage bedeuten.

Fir die Flache liegt ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotential vor, was zu einer
Konkurrenz von Nutzungsanspruchen zu fuhrt. Konflikte mit anderen Nutzungen liegen
gof. lediglich mit dem Golfplatz vor. Aufgrund von Naturschutz und Landespflege
bestehen jedoch keine Restriktionen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist nur tber eine Zuwegung moglich, die allerdings
die Ertlichtigung eines Wirtschaftswege voraussetzt. Zur Regenwasserbewirtschaftung ist
eine Riuckhaltung im Gebiet notwendig und zur Schmutzwasserbeseitigung sind
wahrscheinlich nach erster Aussage der Verbandsgemeinde Pumpanlagen notwendig. All
diese Punkte sind fur die Flache M4 negativ anzurechnen.

Sonstige Restriktionen bestehen lediglich aufgrund der durch die L369 zu erwartenden
Larmimmissionen, die La&rmschutzmal3nahmen notwendig machen.

Insgesamt sollte die Flache M4 fir eine Darstellung als Wohnbauflache in Betracht
gezogen werden und kann trotz der genannten Restriktionen fir eine Bebauung
empfohlen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Mackenbach - Fazit

7 M3 | 0,8ha BEAN

2
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0

BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Reichenbach-Steegen

Einwohner (Stand 31.12.2014) 1.375
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 10,07 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 1.244
Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 2.0
Dichtewert [WE / ha] 15
Bedarfswert* 2,5 ha
Innenpotential 0 ha
AulRenpotential 2,3 ha
Potentialwert Summe 2,3 ha
Schwellenwert 0,2 ha

* Zeitraum: 15 Jahre
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

S

S i Verbdsgemeide Welerbc

B AuRenpotential
B Innenpotential
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OT Reichenbach
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS1
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS1

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — sonstige Freiflache

Darstellung im FNP — Offentliche Griinflache, Flache fir Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRRe - ca.0,4ha

Realisierbare _ cas

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - Privat
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung

— Topographisch recht stark bewegt (bis zu 17 %

Gelandeneigung Neigung) - -

Exposition - Nach Norden ausgerichtet - -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS1

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des

Beschreibung

— rund 300 m vom Ortskern entfernt

— Abrundung des Siedlungskérpers

Ortsbildes
. Stadtebaulich-funktionale Aspekte
Kriterium Beschreibung
Konkurrenz von — Teil der Flache mit hohem, Teil mit geringem
Nutzungsansprichen Ertragspotential
Konflikte mit anderen — Sportplatz 300 m entfernt
Nutzungen — Aussiedlerhof > als Lagerhalle genutzt

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Geschutze Biotope
nach 830 BNatSchG

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Beschreibung

— Nicht betroffen

— Bestand: Baumgruppe (tlw. Nadelgehélze),
Nutzgarten

— Bewertung: ggf. Bedeutung fiir Artenschutz (altere
Baume)

Bewertung

+

++

Bewertung

Bewertung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS1

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische R
Anbindung — Zufahrt eng und untbersichtlich 0
Regenwasser- .

. - | h --
bewirtschaftung problematisc
Schmutzwasser- .

. — problematisch - -
ableitung
Wasserversorgung 0
Stromversorgung - unproblematisch + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + 4+

— Beeintrachtigungen durch den Sportplatz und durch

Larmimmission die landwirtschaftlich genutzte Halle T

Ube.rSChwemmungS- — Nicht betroffen + +
gebiet
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS1

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS1 befindet sich im Stiden des Ortsteils Reichenbach und ist gegenwartig als
Flache fur Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dargestellt.

Teilweise liegt fur die Flache ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotential vor, was zu
einer deutlichen Konkurrenz von Nutzungsansprichen fuhrt. Durch die Nahe zum
Aussiedlerhof und zum Sportplatz entstehen aufgrund der von diesen Nutzungen
ausgehenden Larmimissionen Konflikte mit einer kiinftigen Wohnbebauung.

Zudem ist die Flache topographisch stark bewegt (bis zu 17%) und nach Norden
ausgerichtet, was fur eine Wohnbebauung ebenfalls als ungunstig zu werten ist.

Aufgrund der vermuteten Bodenbeschaffenheiten ist nach Aussage der
Verbandsgemeindewerke die Herstellung der notwendigen technischen Infrastruktur als
problematisch einzuschatzen.

Vor diesem Hintergrund sollte von der Entwicklung einer Wohnbauflache an dieser Stelle
abgesehen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2a
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2a

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.09ha
Realisierbare ~ ca 10
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Privat
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung — 11 % Neigung und mehr -
Exposition - Nach Norden ausgerichtet - -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2a

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — rund 300 m vom Ortskern entfernt +
zusammenhang

Arrondierung der 0

Ortslage

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Ea?zkuur:;igi\s/gpmhen — geringes bis mittleres Ertragspotential +
Kontflikte mit anderen — Sportplatz 300 m entfernt 0

Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope
nach 830 BNatSchG

Landespflegerische Bestand: Grinland
Gesamtbeurteilung Bewertung: -

Nicht betroffen
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2a

. Technische Infrastruktur

Kriterium

Verkehrstechnische
Anbindung

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung

Beschreibung

— Anbindung nur Uber ein Zuwegung méglich
— schwierig

— problematisch

— problematisch

— problematisch

. Sonstige Restriktionen

Kriterium

Altlasten

Larmimmission

Uberschwemmungs-

gebiet

Leitungstrasse

Beschreibung

— Nicht zu erwarten

— Beeintrachtigung durch Sportplatz zu erwarten
— Nicht betroffen

— Nicht betroffen

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE

Bewertung

0

Bewertung

+ +




VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2a

. Abschliel3ende Bewertung

Die Flache RS2a ist im Flachennutzungsplan bereits als geplante Wohnbauflache und im
Raum+ als AufRenpotential dargestellt. Die Flache befindet sich im Suden des Ortsteils
Reichenbach und ist topographisch stark bewegt.

Ahnlich der Flache RS1 ist auch fiir die Flache RS2a die Herstellung der technischen
Infrastruktur schwierig und es ergeben sich die gleichen Konflikte mit den umgebenden
Nutzungen aufgrund des Sportplatzes und des Aussiedlerhofes.

Da sich allerdings aufgrund der ErschlieRungssituation eine FortfiUhrung der Bebauung
und der KimmelstralRe anbietet, wird die Beibehaltung der Potentialflaiche in Reduzierter
Form empfohlen.

RS2a| 0,3 ha

Reduzierung des
Auf3enpotentials um
0,6 ha von ehemals

0,9 ha
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2b
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2b

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - Innenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.1,2ha
Realisierbare
Wohnbaugrundstiicke cal2
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - Biszul7% -
Exposition - Nach Siidosten ausgerichtet +

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2b

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Rund 500 m vom Ortskern entfernt +
zusammenhang

Arrondierung der — Luckenschluss +

Ortslage

Wahrung des +

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — Nicht zu erwarten + +
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Aussiedlerhof im Norden -

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

Landespflegerische — Bestand: Gehélzflache (?)
Gesamtbeurteilung - Bewertung: -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2b

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische .

. - | h
Anblndung unproblematisc + +
Regenwasser- .

. - | h
bewirtschaftung unproblematisc +
SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS2b

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS2b im Norden vom Ortsteil Reichenbach ist bereits als geplante
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan und als Innenpotential im Raum+ dargestellt.
Zudem ist die Flache bereits voll erschlossen und es besteht der Bebauungsplan
.HerrenbergstralRe”, der die Flache als Wohngebiet ausweist.

Es wird empfohlen die Flache RS2b als Potential beizubehalten.

BBP
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OT Reichenbach - Fazit

RS2b| 1,2 ha
z.T. Bereits als
Innenpotential dargestellt

RS2a| 0,3 ha
Reduzierung von
ehem. 0,9 ha
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

B AuRenpotential
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OT Steegen

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS3
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS3

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP — Gemischte Bauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRRe - Ca.02ha
Realisierbare a3
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhéltnisse - Eigentum der Ortsgemeinde
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - eben + +
Exposition / 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS3

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Abrundung der Bebauung

— Aufwertung einer Brache

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Beschreibung

— Nicht zu erwarten

Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

— Nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Geschitze Biotope

Beschreibung

— Geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG: Flache
ist nach Norden von einem Bachbegleitendem

nach 830 BNatSchG Erlenwald (Gewasser 3. Ordnung) begrenzt. Die

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Flache selbst ist nicht betroffen.

— Bestand: Parkplatz (Schotter, Asphalt)
— Bewertung: -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS3

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
VerkehrSteCthChe — unproblematisch + +
Anbindung

Regenwasser- — Keine direkte Einleitung in den Reichenbach _
bewirtschaftung moglich

Schmutzwasser- — Kanal musste verlegt werden (Liegt z.T. nicht in der _

ableitung Strale)

Wasserversorgung — unproblematisch + +
Stromversorgung - unproblematisch + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Altlasten (Bahn) - -
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS3

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS3 befindet sich im Ortsteil Steegen und ist bereits als gemischte Bauflache
im Flachennutzungsplan und im Raum+ dargestellt. Gegenwartig liegt die Flache brach
bzw. wird als Parkplatz genutzt.

Eine Bebauung der Flache RS3 wirde eine Abrundung der Bebauung und einen
Aufwertung der Flache bedeuten. Konkurrenzen von Nutzungsansprichen und Konflikte
mit anderen Nutzungen sind an dieser Stelle nicht zu erwarten.

Negativ ist anzumerken, dass aufgrund der Vornutzung mit Altlasten zu rechnen ist und
der Schmutzwasserkanal z.T. nicht in der ErschlieBungsstrale, sondern innerhalb der
Flache liegt. Dies fuhrt dazu, dass entweder der Kanal verlegt werden musste oder die
Nutzbarkeit aufgrund von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eingeschrankt wird.

Generell kann eine Bebauung auf der Flache RS3 empfohlen werden, jedoch sollte
diskutiert werden, ob eine Wohnbebauung an dieser Stelle sinnvoll ist. Die Flache kénnte
auch als potentielle Erweiterungsflache fiir den Kindergarten vorgehalten werden und im
Zusammenhang mit einer Umnutzung des ehemaligen Raiffeisengelandes entwickelt
werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4a
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4a

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache

— Offentliche Grunflache (fehlerhaft im FNP dargestellt) bzw. Flache fiir

Darstellung im FNP Landwirtschaft

Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.05ha
Realisierbare C cab
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - Neigung bis zu 11 % -
Exposition - Nach Norden ausgerichtet --
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4a

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- - Relativ zentral 0
zusammenhang

Arrondierung der — Luckenschluss +

Ortslage

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — hohes Ertragspotential -
Nutzungsansprichen 9sp

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Aussiedlerhof: Freilaufstall fiir Rinder -

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

— Bestand: Streuobstwiese, altere Baume,

; Baumhdohlen
Landespgleger.lISChe — Bewertung: Bedeutung fur Biotop- und Artenschutz
Gesamtbeurteilung (Obstwiese) und Landschaftshild (Eingriinung
Ortsrand)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4a

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — Anbindung lber vorhandene StraRe schwierig
Anbindung — Zweite Zufahrt sehr steil -
Reg_enwasser— — sehr problematisch - -
bewirtschaftung
Schmutzwasser- .

. — sehr problematisch - -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch + +
Stromversorgung - unproblematisch + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4a

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS4a befindet sich im Ortsteil Steegen am Ende der FlurstralRe und umfass
ca. 0,5 ha.

Eine Entwicklung der Flache zur Wohnbauflache wirde eine Arrondierung der Ortslage
bedeuten, jedoch auch einen Eingriff in eine landespflegerisch hochwertige Flache. Die
Streuobstwiese hat Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz sowie fir das
Landschaftsbild.

Auch die Herstellung der technischen Infrastruktur ist mit Schwierigkeiten verbunden. Die
Anbindung an die vorhandene FlurstralRe ist unginstig und eine zweite Anbindung, die
noch herzustellen wére, wirde sehr steil werden. Die Schmutzwasserableitung, wie auch
die Regenwasserbewirtschaftung sind ebenfalls sehr problematisch.

Ebenfalls negativ kommt hinzu, dass fir die Flache konkurrierende Nutzungsanspriiche
vorliegen, da sie ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotential vorweist. Zudem
bestehen Konflikte zu anderen Nutzungen, da sich ein Aussiedlerhof mit Freilaufstall fur
Rinder in der Nahe befindet.

Aufgrund dieser Gegebenheiten ist eine Entwicklung der Flache mit Wohnbebauung nicht
zu empfehlen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4b

R
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4b

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRRe - ca. 23
Realisierbare _ ca25
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch bewegt (stellenweise bis 20 %) -
Exposition - Nordostlich ausgerichtet --
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4b

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- - Zentral gelegen zwischen Reichenbach und 0
zusammenhang Steegen

Arrondierung der — Arrondierung der Ortslage + +

Ortslage

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Die hélfte der Flache hat hohes landwirtschaftliches
Nutzungsansprichen Ertragspotential, die andere Halfte Mittleres -

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Aussiedlerhof dstlich der Flache -

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

; — Bestand: Weide, Grinland
Landespgleger.lISChe — Bewertung: Geholzflachen am Tiefenbach
Gesamtbeurteilung angrenzend, diese sollten ausgespart bleiben
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4b

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
) — Zuwegung durch Ertlichtigung des

Verkehrstechnische Wirtschaftsweges méglich

Anbindung — Durch Bestandsgebaude mdgliche Stralenbreite -

auf rund 6 m begrenzt

Regenwasser-

bewirtschaftung - unproblematisch +
iglzri’rt];%wasser_ — unproblematisch +
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung — unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Keine Beeintrachtigungen durch L 367 + +
g;)ei::(:hwemmungs- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse — 20 kV-Leitung + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS4b

Abschliel3ende Bewertung

Die Flache RS4b befindet sich stidwestlich der HauptstraRe und umfasst rund 2,3 ha.

Die Herstellung der technischen Infrastruktur ist unproblematisch mdglich. Zur
verkehrlichen Anbindung ist allerdings die Ertlichtigung eines Wirtschaftsweges
notwendig, der aufgrund der bestehenden Bebauung in seiner Dimensionierung
eingeschrankt ist.

Aufgrund des Aussiedlerhofes o6stlich der Flache sind Konflikte zu erwarten und der
sudlich des Wirtschaftsweges gelegene Teil der Flache weist ein hohes
landwirtschaftliches Ertragspotential auf, was zu konkurrierenden Nutzungsanspriichen
fuhrt.

Sonstige Restriktionen ergeben sich nicht, aul3er das sich eine 20kV-Leitungstrasse
innerhalb der Flache befindet.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen die Flache RS4b nur in reduzierter Form als
geplante Wohnbauflache darzustellen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS5

¥ RS5|1,3ha

1
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS5

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - Kein Potential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRRe - Ca. 1,3ha

Realisierbare

Wohnbaugrundstiicke ~~ ° 1

Eigentumsverhaltnisse - Privat
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch sehr stark bewegt --
Exposition - Nach Siidosten ausgerichtet +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS5

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Ortsteil Steegen

— Abrundung des Siedlungskérpers

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsanspriichen

Beschreibung

hohes Ertragspotential

Konflikte mit anderen

Nutzungen

— Nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Geschutze Biotope

Beschreibung

— Nicht betroffen

nach 8§ 30 BNatSchG

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

— Bestand: Grinland, Obstbdume, Baumhecke evtl. ,
altere Baume, Baumhohlen

— Bewertung: Bedeutung fur Biotop- und Artenschutz
und Landschaftsbild (Eingrinung Ortsrand)

Bewertung

0

+

Bewertung

Bewertung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS5

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische — Sehr problematisch: ziemlich eng und steil - -

Anbindung
Regenwasser- _ schwierig
bewirtschaftung
Schmutzwasser- -
. — schwierig -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung — unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS5

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS5 befindet sich im Ortsteil Steegen westlich der Straf3e ,Rockenbach” und
ist topographisch sehr stark bewegt.

Die Flache weist eine hohes landwirtschaftliches Ertragspotential auf und liegt
gegenwartig als Griinland mit zahlreichen Obstbdumen und Baumhecken vor. Daraus
ergeben sich zum einen konkurrierende Nutzungsanspriche mit der Landwirtschaft und
zum andern hat die Flache eine wichtige Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz
sowie das Landschaftsbild.

Die Verkehrstechnische Anbindung ist als ziemlich problematisch einzustufen, da die
FlurstraRe und die nachgelagerten Stral3e als Zuwegungen sehr gering dimensioniert
sind. Zudem sind die Regenwasserbewirtschaftung und die Schmutzwasserableitung
ebenfalls schwierig.

Insgesamt kann keine Empfehlung fur die Darstellung einer Wohnbauflache an dieser
Stelle ausgesprochen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6a

R
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6a

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRe - ca.0,4ha

Realisierbare _ cas

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - privat
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - wenig geneigt +

Exposition / 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6a

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- - Sidlich des Ortskerns von Steegen aufRerhalb der _
zusammenhang Ortslage

Arrondierung der — Erweiterung in den AuBenbereich -

Ortslage
Wahrung des - Beeintrachtigung
Ortsbildes — Schoner Ortsrand wird verbaut -

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz Von.. — mittleres landwirtschaftliches Potential 0
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen _ Nicht zu erwarten 44

Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

— Bestand: Intensivgriinland, Acker, Geholze

Landespgleger.lISChe — Bewertung: Bedeutung fur Landschaftsbild
Gesamtbeurteilung (Eingriinung Ortsrand)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6a

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

— Anpassung der Ortsdurchfahrt notwendig

Verkehrstechnische — schwierig: Stral3e soll ausgebaut werden -

Anbindung (momentane Ausschreibung)
Reg_enwasser— — problematisch -
bewirtschaftung
Schmutzwasser- .

. — problematisch -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Hohes Verkehrsaufkommen (L366) - -
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6a

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS6a befindet sich auRerhalb der Ortslage von Steegen und ist bereits als
Potentialflache im Raum+ und als geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan

dargestellt.

Aufgrund der Erweiterung in den Aul3enbereich und den Schwierigkeiten bei der
Herstellung der technischen Infrastruktur, besonders der Herstellung der verkehrlichen
Anbindung, der Schmutzwasserableitung und der Regenwasserbewirtschaftung ist eine
Bebauung der Flache nicht sinnvoll.

Es wird empfohlen die Darstellung als Aufl3enpotential im Raum+ sowie als geplante
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan zurtickzunehmen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6b
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6b

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache

— Flache fur Landwirtschaft, 6ffentliche Griinflache (wahrscheinlich

Darstellung im FNP Falschdarstellung)

Darstellung im Raum+ - Kein Potential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.1,1ha
Realisierbare
Wohnbaugrundstiicke ~~ ° t
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch leicht bewegt (bis zu 8 % Neigung) +
Exposition — Leicht nordéstlich geneigt -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6b

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Unmittelbare Nahe zum Ortskern von Steegen + +
zusammenhang

Arrondierung der _ Arrondierung 4+

Ortslage

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — Hohes landwirtschaftliches Ertragspotential - -
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen _ Nicht zu erwarten 4+
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

Landespflegerische ~ Bestand: Griinland
Gesamtbeurteilung - Bewertung: -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6b

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische — Noch keine Anbindung vorhanden - -

Anbindung

Reg_enwasser— — unproblematisch +
bewirtschaftung

SChr.nUtzwasser_ — Evtl. Pumpvorrichtung notwendig 0
ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS6b

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS6b befindet sich im Ortsteil Steegen auf der Flur ,Im Schmittenpferch* und
in kleinen Teilen ,Auf dem Rohrfeld".

Gegenwartig ist keine verkehrliche ErschlieBung vorhanden, jedoch muisste sie von der
StralRe ,Am Schmittenpferch* her erfolgen. Die Herstellung der weiteren technischen
Infrastruktur ist unproblematisch herzustellen. Lediglich Pumpvorrichtungen zur
Schmutzwasserableitung sind voraussichtlich notwendig.

Siedlungsstrukturelle Aspekte oder sonstige Restriktionen sprechen nicht gegen eine
Entwicklung dieser Flache zur Wohnbauflache. Lediglich aus stadtebaulich-funktionaler
Sicht ist zu erwarten, dass sich konkurrierende Nutzungsanspriiche durch das hohe
landwirtschaftliche Ertragspotential ergeben.

Trotzdem kann eine klare Empfehlung ausgesprochen werden diese Flache kinftig als
geplante Wohnbauflache darzustellen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OT Steegen - Fazit

RS3[0,2 ha
Flache besser flir andere
Nutzungen vorhalten - 0,1 ha
Potentialflache werden frei

Reizhentaeh)

RS4b |
0,9 ha

RS6b|1,1ha @&

RS6a | 0,4 ha
Potential wird
gestrichen
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

B AuRenpotential
B Innenpotential
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OT Fockenberg-Limbach
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS7

Y/ RS7|03ha
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS7

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache, Regionaler Griinzug angrenzend
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft

Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRRe - ca.0,3ha

Realisierbare _ cad

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung

— Bis zu 13 % Neigung

Gelandeneigung - Boéschung zur StraRe -

Exposition — Ausrichtung nach Sudosten +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS7

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — ca. 300 m bis zum Ortskern +
zusammenhang

g:ggggung der — Arrondierung +

Wahrung des — Keine Beeintrachtigung zu erwarten 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von . .
. — mittleres Ertragspotential 0
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen

— Nicht zu erwarten + +
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

) N + +
Landespflegerische — Bestand: A.cker, Intensivgriinland
G tbeurteilun ~ Bewertung: -
esam g — FNP stellt Naturdenkmal dar
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS7

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — ErschlieRung ist vorhanden +
Anbindung — Anbindung tiber Rémerstrale mdglich
Regenwasser- +
bewirtschaftung
— Trennsystem vorhanden

Schmutzwasser- +
ableitung
Wasserversorgung — Druckerh6hungsanlage notwendig -
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen
Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Keine Beeintrachtigung zu erwarten + +
Ube.rSChwemmungS- — Nicht betroffen + +
gebiet
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS7

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS7 befindet sich im Norden vom Ortsteil Fockenberg-Limbach und erstreckt
sich entlang der R6merstral3e.

Die technische Infrastruktur ist bereits in ausrechendem Umfang vorhanden und die
verkehrliche ErschlieBung kann direkt Uber die Romerstral3e erfolgen. Lediglich eine
Druckerh6hungsanlage zur Wasserversorgung ist notwendig.

Sonstige Restriktionen oder Siedlungsstrukturelle sowie stadtebaulich-funktionale
Aspekte stehen einer Entwicklung der Flache nicht entgegen.

Somit ist eine Darstellung der Flache als geplante Wohnbauflache sinnvoll.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS8
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS8

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freifliche, Regionaler Griinzug angrenzend
Darstellung im FNP — Mischbauflache

Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRRe - ca.0,2ha

Realisierbare _ 3 Grundstiicke

Wohnbaugrundstiicke

Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz

. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung

— Topographisch stark bewegt

Gelandeneigung - Boéschung entlang der StraRe T

Exposition — Nach Siiden orientiert +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS8

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — ca. 200 m vom Ortskern entfernt + +
zusammenhang

Arrondierung der .

Ortslage — Arrondierung +

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz Von._ — Nicht zu erwarten + +
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen _ Nicht zu erwarten 44

Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nichtbetroffen

— Bestand: Griinland, Obstbaume, Hecke

Landespgleger.lISChe — Bewertung: Bedeutung fur Biotop- und Artenschutz
Gesamtbeurteilung und Landschaftsbild
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS8

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

ErschlieBung tber HohenstralRe

Verkehrstechnische — Aufgrund der Topographie aber schwierig (>12%

Anbindung Neigung)

Reg_enwasser— — unproblematisch +
bewirtschaftung

SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +
ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung — Bereits vorhanden +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS8

. AbschlieRende Bewertung

Die Flache RS8 liegt an der Hohenstral3e und ist als Auf3enpotential im Raum+ bereits
dargestellt. Aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBung der Grundstiicke sollte die
Flache als Potentialflache beibehalten, jedoch in ihrer GroRRe reduziert werden.

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS9
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS9

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freifliche, Regionaler Griinzug angrenzend
Darstellung im FNP — Gemischte Bauflache

Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.02ha
Realisierbare  ca3
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung — bis zu 14 % Neigung -
Exposition — Nach Norden ausgerichtet - -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS9

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 350 m vom Ortskern entfernt + +
zusammenhang

Arrondierung der .

Ortslage — Arrondierung +

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz Von._ — Nicht zu erwarten + +
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen _ Nicht zu erwarten 44

Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nichtbetroffen

— Bestand: Griinland, Obstbaume

Landespgleger.lISChe — Bewertung: Bedeutung fur Biotop- und Artenschutz
Gesamtbeurteilung und Landschaftsbild
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS9

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische .

. - | h
Anblndung unproblematisc + +
Regenwasser- .

. - | h
bewirtschaftung unproblematisc +
SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - Anschluss vorhanden +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS9

AbschlielRende Bewertung

Aufgrund der bereits vorhanden ErschlieBung sollte die Flache RS9 als
AulRenpotentialflache und im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache beibehalten
werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS10
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS10

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freifliche, Regionaler Griinzug angrenzend
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache

Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.0,7ha
Realisierbare  cas
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch stark bewegt - -
Exposition - Nach Nordosten ausgerichtet -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS10

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— Ca. 250 m vom Ortskern entfern +
zusammenhang

Arrondierung der

— Erweiterung in den AuRenbereich -
Ortslage 9

Wahrung des

. — Keine Beeintrachtigung zu erwarten -
Ortsbildes gung

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von _ _

NUtZUﬂgsanSprUChen — mittleres Ertragspotential O

Konflikte mit anderen  Nicht 24 erwarten ..
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nichtbetroffen

— Bestand: Griinland, Obstbaume, Baumreihe

Landespgleger.lISChe — Bewertung: Bedeutung fur Biotop- und Artenschutz
Gesamtbeurteilung und Landschaftsbild
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS10

. Technische Infrastruktur

Kriterium

Verkehrstechnische
Anbindung

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung

Beschreibung

— Anbindung an die RémerstraRe moglich
— Rickhaltung notwendig

— unproblematisch

— unproblematisch

— unproblematisch

. Sonstige Restriktionen

Kriterium

Altlasten

Larmimmission

Uberschwemmungs-

gebiet

Leitungstrasse

Beschreibung

— Nicht zu erwarten

— Nicht zu erwarten
— Nicht betroffen

— Nicht betroffen

Bewertung

+

0

Bewertung

+ +

+ +

+ +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS10

AbschlielRende Bewertung

Die Flache RS10 befindet sich im Ortsteil Fockenberg-Limbach im Auf3enbereich. Die
Flache ist topographisch stark bewegt und kann an die ROmerstrale angebunden
werden.

Aufgrund der Griinstrukturen mit Obstbdumen und Baumreihen hat die Flache Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz sowie fir das Landschaftsbild. Somit stehen die
landespflegerische Aspekte einer Bebauung entgegen.

Sonstige Restriktionen und die Madoglichkeiten zur Bereitstellung der technischen
Infrastruktur stehen einer Entwicklung der Flache nicht entgegen.

Obwohl eine Bebauung dieser Flache zwar technisch moglich wére, sollte von einer
Darstellung als geplante Wohnbauflache abgesehen werden. Es wird empfohlen die
Potentialflache zugunsten anderer besser geeigneter Flachen zu streichen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS11
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS11

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP - Sonstige Freiflache, regionaler Griinzug
Darstellung im FNP — Flachen fir Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.1,1ha
Realisierbare
Wohnbaugrundstiicke ~~ ° t
Eigentumsverhaltnisse - Privat
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung — bis zu 12 % Neigung 0
Exposition - Ausrichtung nach Stden + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS11

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Ca. 200 m bis zum Ortskern

— Abrundung der Siedlungsflache

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

Beschreibung

— hohes Ertragspotential

— Nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Geschitze Biotope

nach 830 BNatSchG

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

BBP|

Beschreibung

— Nicht betroffen

— Bestand: Grinland, Streuobstwiese, altere Baume

— Bewertung: Bedeutung fiir Biotop- und Artenschutz
und Landschaftsbild

— FNP stellt Naturdenkmal dar
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS11

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
) — ,Im Keltengarten“ als einzige Zuwegung zu gering

Verkehrstechnische dimensioniert

Anbindung — Ringschluss mit ,Steinwendener StraRe” sinnvoll

— Insgesamt problematisch

Regenwasser-

bewirtschaftung - unproblematisch +
iglzri’?l:ﬁzwasser_ — unproblematisch +
Wasserversorgung - unproblematisch +
Stromversorgung — unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Keine Beeintrachtigung + +
g:bei::(:hwemmungs- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse — Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE RS11

. Abschliel3ende Bewertung

Die Flache befindet sich im Sidosten des Ortsteils Fockenberg-Limbach und hat ein
hohes landwirtschaftliches Ertragspotential, ~ wodurch  sich konkurrierende
Nutzungsanspriiche ergeben.

Da es sich bei der Flache um Grunland und Streuobstwiese mit tiw. Alterem
Baumbestande handelt hat die Flache RS 11 Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz
sowie fiir das Landschaftsbild.

Die Herstellung der technischen Infrastruktur ist bis auf die verkehrliche Anbindung
unproblematisch. Zur ErschlieBung einer Flache in dieser GroéfRenordnung ist eine
Ringschluss sinnvoll und nur eine Zuwegung uber ,Im Keltengarten* nicht ausreichend.
Dies ist allerdings problematisch zu realisieren.

Aus den genannten Grinden wird empfohlen die Darstellung einer geplanten
Wohnbauflache an dieser stelle nur in sehr reduzierter Form vorzunehmen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OT Fockenberg-Limbach - Fazit

RS9 0,2 ha
Flie3t nur zu 50 %

RS10]0,7 ha

Potentialflache wird
frei

RS8|0,3 ha
Reduzierung des
Potentials um 0,3 ha
Flie3t zu 50 % ein
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OT Reichenbach - Fazit

RS2b| 1,2 ha
z.T. Bereits als
Innenpotential dargestellt

RS2a| 0,3 ha
Reduzierung von
ehem. 0,9 ha
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OT Steegen - Fazit

RS3[0,2 ha
Flache besser flir andere
Nutzungen vorhalten - 0,1 ha
Potentialflache werden frei

Reizhentaeh)

RS4b |
0,9 ha

RS6b|1,1ha @&

RS6a | 0,4 ha
Potential wird
gestrichen
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Reichenbach-Steegen

Einwohner (Stand 31.12.2014) 1.375
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 10,07 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 1.244

Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 2.0

Dichtewert [WE / ha] 15

Bedarfswert* 2,5ha

Innenpotential 0,2 ha

AuR3enpotential 3,0 ha 0,6 ha (RS2a, RS8)
Potentialwert Summe 3,0 ha 0,8 ha
Schwellenwert -0,7ha 1,7 ha

Priifen!!

* Zeitraum: 15 Jahre
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Verbandsgemeinde Weilerbach

Ortsgemeinde Rodenbach
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0

BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Rodenbach
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

B AuRenpotential
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Rodenbach

Einwohner (Stand 31.12.2014) 3.110
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 22,77 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 2.815
Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 3,2
Dichtewert [WE / ha] 20
Bedarfswert* 6,8 ha
Innenpotential 0 ha
AulR3enpotential 5,7 ha
Potentialwert Summe 5,7 ha
Schwellenwert 1,0 ha

* Zeitraum: 15 Jahre
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Rol
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Rol

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRe - ca.1,6ha

Realisierbare _ ca. 20

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - eben + +
Exposition - leichte Nordwest Ausrichtung 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Rol

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 600 m vom Ortskern entfernt + +
zusammenhang

Arrondierung der — Anschluss an den bereits realisierten Teil des + 4

Ortslage Geplanten Wohnbaugebietes

Wahrung des — Ein Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten +

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz Von.. — Gegenwartig zum Teil als Pferdekoppel genutzt 0
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Nicht vorhanden +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung
Geschitze Biotope - Nicht betroffen ++
nach 830 BNatSchG — Naturschutzgebiet siidlich angrenzend

Landespflegerische - Be_stand: _Welde, Gehdl_zflache
G b i — Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser, +
esamtbeurteilung Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Rol

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

— Eine verkehrliche Anbindung ist generell mdglich
— vorhandenen Zufahrten allerdings sehr schmal
Verkehrstechnische dimensioniert
Anbindung — bauliche Ertiichtigung des FuRBweges als weitere
Zuwegung ware méglich
— Weitere Zuwegung durch Privaten Garten versperrt

Regenwasser-

: — Regenrickhaltung notwendi _
bewirtschaftung g g g

Schmutzwasser- . .

. — Pumpstation notwendig -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Nicht betroffen + +
Larmimmission — Nicht beeintrachtigt + +
Ube_rschwemmungs- — Nicht betroffen + +
gebiet
Leitungstrasse — Nicht betroffen + +

— Grabungsschutzgebiet -
Sonstiges

— Trinkwasserschutzgebiet Zone Il im Verfahren -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Rol

AbschlielRende Bewertung

Die Flache Rol befindet sich im Anschluss an den bereits realisierten Teil des geplanten
Wohnbaugebietes im Siden von Rodenbach. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist
durch eine Fortfihrung der Wohnbebauung an dieser Stelle nicht zu erwarten.

Die Flache wird gegenwartig als Pferdekoppel genutzt, jedoch bestehen sonst keine
weiteren Konflikte mit anderen Nutzungen oder naturschutzrechtliche / landespflegerische
Restriktionen.

Kritisch zu sehen ist die verkehrliche Anbindung, die zwar generell mdglich ist, die
vorhandenen Zuwegung jedoch sehr schmal dimensioniert ist und eine zweite Zuwegung
der Ertlichtigung eines FulBweges bedarf. Der in dem anschlieBenden Wohnbaugebiet
ehemals vorgesehen verkehrliche Anschluss wird durch eine private Gartennutzung
versperrt und kann somit nicht realisiert werden.

Zur Ableitung des Schmutzwassers ist voraussichtlich eine Pumpstation und zur
Regenwasserbewirtschaftung eine Rulckhaltung notwendig. Weitere Restriktionen
ergeben sich durch das Grabungsschutzgebiet und der im verfahren befindlichen
Ausweisung des Trinkwasserschutzgebietes Zone lIl.

Insgesamt kann jedoch eine Empfehlung ausgesprochen werden die Flache Rol als
geplante Wohnbauflache darzustellen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro2
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro02

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.08ha
Realisierbare  cas
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - Gelandeneigung maximal 4% + +
Exposition - Leichte nérdliche Exposition --
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro02

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 1 km vom Ortskern entfernt 0
zusammenhang

grrrtzggirung der — Bedingte Abrundung der Ortslage 0

Wahrung des — Keine Beeintrachtigung des Ortshildes zu erwarten 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Gegenwartig landwirtschaftlich genutzt (z.T. 0
Nutzungsanspriichen mittleres Ertragspotential)

Konflikte mit anderen

— Nicht zu erwarten + +
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach 8§30 BNatSchG — Nicht betroffen + 4

; — Bestand: Weidelgrasacker
I(';andesrgleger!ls(:he — Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser, 4+ 4+
esamtbeurteilung Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro02

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
) — Zufahrten insgesamt sehr klein dimensioniert

Verkehrstechnische - Von zwei méglichen Zufahrten ist nur einer

Anbindung verfligbar, der Zweite ist durch ein Privatgrundstiick -

versperrt

Reg_enwasser— — unproblematisch + +

bewirtschaftung

SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch + +

ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch + +

Stromversorgung - unproblematisch + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht betroffen + +
Larmimmission — Nicht betroffen + +
Ube_rschwemmungs- — Nicht betroffen + +
gebiet
Leitungstrasse — Nicht betroffen + +

— Grabungsschutzgebiet -
Sonstiges

— Trinkwasserschutzgebiet Zone Il im Verfahren -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro2

. Abschliel3ende Bewertung

Die gegenwartig landwirtschaftlich genutzte Flache Ro2 befindet sich ebenfalls im Siden
von Rodenbach und wiirde eine bedingte Abrundung darstellen.

Stadtebaulich-funktionale sowie naturschutzrechtliche und landespflegerische Aspekte
stehen einer Entwicklung der Flache nicht entgegen. Ebenfalls sind das
Grabungsschutzgebiet und die im verfahren befindlichen Ausweisung des
Trinkwasserschutzgebietes Zone 11l die einzigen sonstigen Restriktionen.

Kritisch ist die insgesamt sehr gering dimensionierte Zuwegung zu sehen und die Nahe
zum Waldrand. Durch die Einhaltung eines grof3eren Abstandes zum Waldrand und der
Reduzierung der realisierbaren Grundsticke wéare eine Bebauung an dieser Stelle
dennoch moglich.

Es wird daher eine Reduzierung der AulRenpotentialflache Ro2 von urspringlich 0,78 ha
auf rund 0,2 ha empfohlen, um etwa 4 Grundstiicke (eine Bautiefe) entlang des jetzigen
Wirschaftsweges zu realisieren.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro3
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro3

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.3,3ha
Realisierbare _ ca 35
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Tiw. in Privatbesitz, z.T. im Besitz der Ortsgemeinde
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
, : - Sehreb
Gelandeneigung B Niigruengez a0 + +
Exposition - Nach Westen ausgerichtet 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro3

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Rund 1 km vom Ortskern entfernt.

— Arrondierung der Ortslage

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

Beschreibung

— gegenwartig landwirtschaftlich genutzt (mittleres
Ertragspotential)

— Gewerbegebiet in der Néhe

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Schutzgebiete,
Geschuitze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

BBP|

Beschreibung

— Sudlich bzw. 8stlich angrenzend Feuchtgebiet
(,Feuchtwiesenbrache am &stlichen Ortsrand von
Rodenbach*)

— Magere Flachlandmahwiese, Berg-Mahwiese,
Magerweide ware geschiitztes Biotop nach § 15
LNatSchG, kann hier nicht ausgeschlossen werden

— Bestand: Grunland
— Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser,
Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro3

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — Vorhandener Zuwegung ist gut 4
Anbindung — Zweite Anbindung ware sinnvoll
Regenwasser- ) . . .

. — Riickhaltung im Gebiet notwendi
bewirtschaftung g g 0
SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + 4+

LAarmimmission — Beeintrachtigungen durch das Gewerbegebiet und
durch die K13 -

Ube.rSChwemmungS- — Nicht betroffen + +
gebiet

Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
Sonstiges — Trinkwasserschutzgebiet Zone IIl im Verfahren -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro3

AbschlielRende Bewertung

Die Flache Ro3 befindet sich im Sidosten von Rodenbach in unmittelbarer Nahe zum
Gewerbegebiet und direkt angrenzend an die K13. Durch diesen Umstand ist mit
Beeintrachtigungen durch Larmimissionen zu rechnen.

Die Flache Dbefindet sich innerhalb eines in  Aufstellung befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes Zone Ill. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
gegenwartig als Griunland vorliegende Flache, als nach § 15 LNatSchG  (magere
Flachlandmé&hwiese, Berg-Mahwiese, Magerweide) zu beurteilen ist. In diesem Fall ist
eine Realisierung von Bebauung auf dieser Flache mit erheblichem Mehraufwand
verbunden, da es einer Befreiung und einem erhdhten Ausgleich bedarf.

Die verkehrliche Anbindung mit einer Zuwegung zur Flache Ro3 ist bereits vorhanden,
jedoch ist eine zweite Zuwegung notwendig. Hier ist zu prifen, ob eine Verlangerung der
.BornbachstralRe” ohne Beeintrachtigung des angrenzenden Biotops moglich ist.

Insgesamt ist Ro3 eine sinnvolle Flache zur Siedlungserweiterung und sollte aus diesem
Grund weiterhin als AuBenpotential gefiihrt werden. Als Ubergang zwischen der
gewerblichen Nutzung nordlich der HauptstraRe und der kiinftigen Wohnbebauung sollte
ein Teil der Potentialflache Ro3 entlang der Hauptstralle als gemischte Bauflache
dargestellt werden. Fur die verbleibende Flache ist eine Darstellung als Wohnbauflache
sinnvoll.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro4
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro4

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.1,4ha
Realisierbare a1
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - In Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung — bis zu etwa 11 % Neigung 0
Exposition - Nordwestliche Exposition -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro4

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— Ca. 1,3 km vom Ortskern entfernt -
zusammenhang

Arrondierung der

— Erweiterung nach AuRen -
Ortslage 9

Wahrung des

. — keine Beeintrachtigun
Ortsbildes gung 0

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Landwirtschaftlich genutzt (mittleres 0
Nutzungsanspriichen Ertragspotential)

Konflikte mit anderen

— Nicht vorhanden + +
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

— Nordlich angrenzend Feuchtgebiet
(,Feuchtwiesenbrache am &stlichen Ortsrand von
Schutzgebiete, Rodenbach®) 0
Geschiitze Biotope — Magere Flachlandmé&hwiese, Berg-Mahwiese,
Magerweide ware geschiitztes Biotop nach § 15
LNatSchG, kann hier nicht ausgeschlossen werden

; — Bestand: Acker, Grinland
IC_;andeSpJIeger!ISChe — Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser, +
esamtbeurteilung Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro4

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische - Anbindung mit Beeintrachtigung der Biotopflache
Anbindung verbunden -
Reg_enwasser— —  Wachstum nach AuRen - -
bewirtschaftung
Schmutzwasser- .

. — problematisch - -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Bedingt beeintréchtigt durch K13 -
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +

— Grabungsschutzgebiet -

Sonstiges
— Trinkwasserschutzgebiet Zone Il im Verfahren -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro4

. Abschliel3ende Bewertung

Die Flache Ro4 befindet sich im Siden von Rodenbach im Waldrandbereich. Eine
Fortfihrung der Wohnbebauung an dieser Stelle wirde eine Erweiterung in den
AulRenbereich bedeuten.

Eine verkehrstechnische Anbindung ist nur in Verbindung mit Beeintrachtigungen der
direkt angrenzenden Biotopflache moglich. Zudem sind das Grabungsschutzgebiet und
die im verfahren befindlichen Ausweisung des Trinkwasserschutzgebietes Zone Il
weitere sonstigen Restriktionen.

Es wird daher empfohlen Aufgrund der ErschlieBungssituation und Zugunsten der
Biotopstruktur die Flache nur in einer Reduzierten Form als Potentialflache beizubehalten.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro5
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro5

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - nicht als Potential dargestellt

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.1,5ha
Realisierbare
.. - ca.1l6
Wohnbaugrundstiicke
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
y . — eben
Gelandeneigung _ maximal 5 % Neigung + +
Exposition — Leicht stidwestliche Exposition +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro5

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 700 m vom Ortskern entfernt +
zusammenhang

Arrondierung der — Abrundung des Siedlungsgebiets +

Ortslage — Luckenschluss

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — Zur Zeit als Pferdekoppel genutzt -
Nutzungsanspriichen PPEd

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Aussiedlerhof in der Nahe -

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Schutzgebiete,

> . — Nicht betroffen + +
GeschUtze Biotope

; — Bestand: Acker, Grinland
IC_;andeSpJIeger!ISChe — Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser, +
esamtbeurteilung Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro5

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
VerkehrSteCthChe — Zwei Zufahrten vorhanden + +
Anbindung
Regenwasser- .

. - bl tisch
bewirtschaftung tnprobiematse +
SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Keine Beeintrachtigung + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro5

AbschlielRende Bewertung

Die Flache Ro5 befindet sich im Nordosten von Rodenbach. Durch die Straen ,Am
Allenbach® und ,Lehmweg“ sind zwei Anschlisse zur verkehrlichen Erschliel3ung
gegeben.

Siedlungsstrukturelle oder sonstige Restriktionen stehen einer Entwicklung der Flache
Ro5 nicht entgegen. Auch die Herstellung der Technischen Infrastruktur ist problemlos
maoglich. Aus Sicht des Naturschutzes bzw. der Landespflege sind ebenfalls keine
Einschrankungen gegeben.

Es besteht lediglich eine Konkurrenz der Nutzungsanspruche, da die Flache gegenwartig
als Pferdekoppel genutzt wird. Zudem kann es zu Konflikten mit dem nérdlich der Flache
gelegenen Aussiedlerhof kommen.

Insgesamt eignet sich die Flache Ro5 jedoch gut fir eine kiinftige Wohnbebauung und
sollte aus diesem Grund als geplante Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro6
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro6

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - Nicht als Potential dargestellt

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRe - ca.39ha

Realisierbare _ cads

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung - Sehreben + +

— Neigung etwa 1%

Exposition / /

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro6

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 150 m vom Ortskern entfernt + +
zusammenhang

Arrondierung der — Abrundung der Ortslage + +

Ortslage

Wahrung des — Keine Beeintrachtigung zu erwarten +

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Gegenwartig landwirtschaftlich Genutzt (geringe bis +
Nutzungsanspriichen mittlere Ertragspotentiale)

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung
Geschutze Biotope .

nach §30 BNatSchG — Nicht betroffen + +
Landespflegerische / /

Gesamtbeurteilung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro6

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische . .

. — Nicht méglich - -
Anbindung

— Problematisch

Reg_enwasser — Es st davon auszugehen, dass der - -
bewirtschaftung Gundwasserspiegel relativ hoch sein wird
Schmutzwasser- .

. — problematisch - -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Keine Beeintrachtigung + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse — 110 kV-Leitungstrasse - -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro6

AbschlielRende Bewertung

Eine Realisierung von Wohnbebauung auf der Flache Ro6 ist aufgrund der fehlenden
Maoglichkeit der verkehrlichen Erschliel3ung nicht moglich.

Somit sollte die Flache bei der Ausweisung von geplanten Wohnbauflachen auf3er Acht
gelassen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro7
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro7

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP — Offentliche Griinflache
Darstellung im Raum+ - nicht als Potential dargestellt

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRe - caldlha

Realisierbare ~ ca 10

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt

. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - eben + +
Exposition
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro7

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Ca. 200 m vom Ortskern entfernt

Nachverdichtung

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsansprtchen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

Beschreibung

Innerortliche Grinflache

— Nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Geschltze Biotope

nach 830 BNatSchG

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

BBP|

Beschreibung

— Rohrichte und binsenreiches Nassgriinland sind
geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

— Bestand: Réhricht, binsenreiches Nassgriunland,
Grunland, Bauruine

— Mindungsbereich von Bruchbach und Rodenbach
(Gewasser nordlich und westlich angrenzend)

— Flachen sind nass, binsenreiches Nassgrunland
nimmt GrofRteil der Flache ein, mit erheblichen
Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Arten/
Lebensraum, Boden, Wasser, Klima ist zu rechnen

— artenschutzrechtliche Untersuchung nétig,
Vorkommen besonders und streng geschitzter
Arten anzunehmen

— fir Bebauung ungeeignet
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Bewertung

+ +

+ +

Bewertung

Bewertung




VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro7

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — Gegenwartig nicht méglich, da von allen Seiten L
Anbindung bebaut

Regenwasser- / /
bewirtschaftung

Schmutzwasser- / /

ableitung

Wasserversorgung / /
Stromversorgung / /

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Nicht beeintréachtigt + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE Ro7

AbschlielRende Bewertung

Aufgrund der landespflegerischen Hochwertigkeit und dem Biotopstatus nach 8§ 30
BNatSchG (Rdéhrichte und binsenreiches Nassgriinland) ist eine Wohnbebauung auf der
Flache Ro7 nicht mdglich.

Aus diesem Grund muss von einer Ausweisung der Flache Ro7 als Wohnbauflache
abgeraten werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Rodenbach - Fazit

%ie Ro5 | 1,5 ha

gl

Ro3 | 3,3 ha
2.T. Bereits als Potentialfldche
in Raum+ enthalten

& i)
b

Rol | 1,6 ha

Bereits als Potentialflache
in Raum+ enthalten

Ro2 | 0,3 ha A Ro4 | 0,6 ha

Reduzierung der Potentialflache Reduzierung der Potentialflache
von ehem. 0,8 ha von ehem. 1,4 ha
FNP-Anderung FNP-Anderung

Der Bedarfswert betragt 6,8 ha.
Die Summe der Potentialflachen (Rol1, Ro2 reduziert, Ro3, Ro4 reduziert) betragt
5,8 ha.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0

BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Schwedelbach
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

B AuRenpotential
B Innenpotential

(Innenpotentiale sind durch Eigentiimer blockiert und stehen daher
fur eine Entwicklung nicht zur Verfligung. Sie flieRen nicht in die
Bedarfswertberechnung ein.)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Schwedelbach

Einwohner (Stand 31.12.2014) 1.011
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 7,40 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 915
Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 2.0
Dichtewert [WE / ha] 15
Bedarfswert* 1,8 ha
Innenpotential 0 ha
AulRenpotential** 0,31 ha
Potentialwert Summe 0,31 ha
Schwellenwert 1,5 ha

* Zeitraum: 15 Jahre
** hier: Eine Mischbauflache mit einer Grof3e von 0,62 ha
(Flie3t nur zu 50 % in die Berechnung ein)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S1
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S1

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache, regionaler Griinzug angrenzend
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft

Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRe - ca.0,1ha

Realisierbare  ca3

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch leicht bewegt +

Exposition - Ausrichtung nach Osten 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S1

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Ca. 600 m vom Ortskern entfernt

— Wachstum nach aufRen

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsansprichen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

Beschreibung

— mittleres Ertragspotential

— nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Schutzgebiete,
Geschitze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

BBP|

Beschreibung

— Landschaftsschutzgebiet

— Magere Flachlandmahwiese, Berg-Mahwiese,
Magerweide ware geschitztes Biotop nach § 15
LNatSchG, kann hier nicht ausgeschlossen werden

— Bestand: Griinland, Acker, einzelne Gehdlze

— Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser,
Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
Eher kritisch
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Bewertung

0

0

Bewertung

0

+ +

Bewertung

0




VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S1

. Technische Infrastruktur

Kriterium

Verkehrstechnische
Anbindung

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung

Beschreibung

unproblematisch

unproblematisch

unproblematisch

unproblematisch

— unproblematisch

. Sonstige Restriktionen

Kriterium

Altlasten

Larmimmission

Uberschwemmungs-
gebiet

Leitungstrasse
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Beschreibung

Nicht zu erwarten

Nicht beeintrachtigt

Nicht betroffen

20 kV-Trasse im Suden (Flurstlicke 1293/1, 1293/5,

1292/3 betroffen)

Bewertung

+ +

+ +

Bewertung

+ +

+ +

+ +




VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S1

AbschlielRende Bewertung

Die Flache S1 befindet sich im Norden von Schwedelbach und erstreckt sich entlang der
Porrbacher Stralle, rund 600 m vom Ortskern entfernt. Bei Entwicklung einer
Wohnbebauung auf dieser Flache wirde das ein flachenméaRiges Wachstum nach Auf3en
bedeuten.

Topographisch ist die Flache nur sehr leicht bewegt und leicht nach Osten ausgerichtet.
Gegen eine Bebauung sprechen weder stadtebaulich-funktionale Aspekte, noch sonstige
Restriktionen. Auch die Herstellung der technischen Infrastruktur ist voraussichtlich
problemlos méglich.

Lediglich Griinde des Naturschutzes bzw. der Landschaftspflege kénnen der Entwicklung
der Flache S1 entgegenstehen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
gegenwartig als Grinland vorliegende Flache, als nach § 15 LNatSchG (magere
Flachlandméhwiese, Berg-Mahwiese, Magerweide) zu beurteilen ist. In diesem Fall ist
eine Realisierung von Bebauung auf dieser Flache mit erheblichem Mehraufwand
verbunden, da es einer Befreiung und einem erhdhten Ausgleich bedarf.

Da allerdings erst durch eine biologische Beurteilung eine abschlieRende Aussage zum
Naturschutz bzw. zur Landespflege getroffen werden kann, kann die Empfehlung zur
Ausweisung der Flache S1 als Wohnbauland, auch bei sonst guter Eignung, nur unter
Vorbehalt ausgesprochen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S2
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S2

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.1,4ha
Realisierbare a1
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - In Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch leicht bewegt +
Exposition - Nach Siiden ausgerichtet + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S2

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Ca. 500 m vom Ortskern entfernt
— Erweiterung in den AuBenbereich

— Keine Beeintrachtigung zu erwarten

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Nutzungsanspriichen

Beschreibung

— mittleres Ertragspotential

Konflikte mit anderen

Nutzungen

— Landwirt im Suden

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Schutzgebiete,
Geschutze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Beschreibung
— Nicht betroffen

— Bestand: Intensivgriinland, Acker

— Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden,
Wasser, Klima, Arten/Lebensraum,
Landschaftsbild/Erholung

Bewertung

+

Bewertung

0

Bewertung

+ +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S2

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische .

. - | h
Anblndung unproblematisc + +
Regenwasser- .

. - | h
bewirtschaftung unproblematisc +
SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Nicht betroffen + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S2

AbschlielRende Bewertung

Die Flache S2 befindet sich am westlichen Ortsrand von Schwedelbach rund 500 m vom
Ortskern entfernt. Eine Entwicklung dieser Flache geht mit einem flachenmé&Rigen
AuRenwachstum einher, wodurch jedoch keine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu
beflrchten ist.

Topographisch ist die Flache S2 nur sehr leicht bewegt und nach Siiden orientiert, was fur
eine  Wohnbebauung positiv zu werten ist. Aufgrund des lediglich mittleren
landwirtschaftlichen Ertragspotentials sind keine konkurrierenden Nutzungsanspriiche zu
erwarten. Jedoch ist mit Konflikten aufgrund des suidlich angrenzenden Landwirtes zu
rechnen.

Die  Herstellung der technischen Infrastruktur ist  problemlos  mdglich,
naturschutzrechtliche und landespflegerische Aspekte sind nicht Betroffen und sonstige
Restriktionen stehen einer Bebauung auch nicht entgegen.

Somit kann eine Empfehlung zur Ausweisung der Flache S2 als Wohnbauland
ausgesprochen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S3
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S3

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP - Sonstige Freiflache, regionaler Griinzug
Darstellung im FNP - Geplante Mischbauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.06ha
Realisierbare a7
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — maximal 5 % Neigung + +
Exposition - nach Norden ausgerichtet 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S3

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung Bewertung
— Ca. 550 m bis zum Ortskern 0

— Erweiterung in den Auf3enbereich
— Abrundungssatzung vorhanden

— Ausbildung eines Ortsrandes notwendig -

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Beschreibung Bewertung

— geringes bis mittleres Ertragspotential

Nutzungsanspriichen — u.U. andere Entwicklungsabsichten der Gemeinde

Konflikte mit anderen

Nutzungen

— Landwirt im Norden -

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Schutzgebiete,
Geschutze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Beschreibung Bewertung

— Magere Flachlandméhwiese, Berg-Mahwiese,
Magerweide ware geschiitztes Biotop nach § 15 -
LNatSchG, kann hier nicht ausgeschlossen werden

Bestand: Grunland
Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser, +
Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S3

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — verkehrliche Anbindung tiber L367
Anbindung — wabhrscheinlich bereits auRerhalb der OD T
Reg_enwasser— — unproblematisch +
bewirtschaftung
Schmutzwasser- .

. — Pumpanlagen notwendig -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + +

o L — Beeintrachtigung durch hohes Verkehrsaufkommen
Larmimmission - -

(L367)
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
Sonstiges — Néhe einem Gewasser IlI. Ordnung - -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S3

AbschlielRende Bewertung

Die Flache S3 befindet sich im AufRenbereich im Studwesten von Schwedelbach an der L
367, aulSerhalb der Ortsdurchfahrt, in unmittelbarer Nahe zur Abfahrt der stark befahrenen
L 369. Somit ist mit einem hohen Verkehrsaufkommen und damit verbundenen
erheblichen LA&rmimmissionen zu rechnen.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass die gegenwartig als Grinland
vorliegende Flache, als nach § 15 LNatSchG  (magere Flachlandméahwiese, Berg-
Méahwiese, Magerweide) zu beurteilen ist. In diesem Fall ist eine Realisierung von
Bebauung auf dieser Flache mit erheblichem Mehraufwand verbunden, da es einer
Befreiung und einem erhghten Ausgleich bedarf. Aul3erdem fuhrt die Nahe zu dem
Gewasser Ill. Ordnung zur Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen.

Vor diesem Hintergrund kann nur von einer Entwicklung der Flache S3 als
Wohnbauflache bzw. Mischbauflache abgeraten werden. Da die Flache gegenwartig im
Raum+ noch als Auf3enpotential dargestellt ist, wird zudem die Streichung der Flache aus
dem Raum+ empfohlen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S4
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S4

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP sonstige Freiflache

— z.T. ¢ffentliche Griinflache (Zweckbestimmung nicht vermerkt)

DarSte”ung im FNP — Flache fur Landwirtschaft

Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.1,1ha
Realisierbare
Wohnbaugrundstiicke ~~ ° 12
Eigentumsverhaltnisse - In Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch wenig bewegt (max. 5 %) + +
Exposition - Nach Nordosten ausgerichtet 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S4

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— ca. 650 m vom Ortskern entfernt -
zusammenhang

Arrondierung der

— Erweiterung in den AuRenbereich -
Ortslage 9

Wahrung des

. — Bildung eines neuen Ortsrandes notwendi -
Ortsbildes g g

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von . .
. — mittleres Ertragspotential 0
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Schutzgebiete,

- . — Nicht betroffen + +
Geschutze Biotope

; — Bestand: Acker, Nutzgarten
IC_;andespE‘Ieger_llsche — Keine weiteren Restriktionen bezgl. Boden, Wasser, + +
esamtbeurteilung Klima, Arten/Lebensraum, Landschaftsbild/Erholung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S4

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — Unproblematisch

Anbindung — Neuabgrenzung der Ortsdurchfahrt notwendig -
Reg_enwasser— — Regenruckhaltung im Gebiet notwendig -
bewirtschaftung

SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +

ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Keine Beeintrachtigung + +
gsbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse — 20 kV-Leitung (gesamte Flache betroffen) - -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S4

AbschlielRende Bewertung

Die Flache S4 befindet sich im Sidosten von Schwedelbach aul3erhalb der Ortsdurchfahrt
an einem Wirtschaftsweg am Ende der StralRe ,Heidenbergblick”. Insgesamt ist die
verkehrstechnische Erschlieung aber als unproblematisch einzustufen.

Konflikte beziglich stadtebaulich-funktionaler Aspekte, Naturschutz und Landespflege,
und sonstiger Restriktionen sind nicht zu erwarten. Zur Regenwasserbewirtschaftung wird
lediglich eine Regenriickhaltung notwendig sein und innerhalb der Flache S4 befindet sich
eine 20 kV-Leitungstrasse.

Sollte die Leitungstrasse verlegt werden konnen, kann die Darstellung einer
Wohnbauflache an dieser Stelle empfohlen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S5
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S5

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP sonstige Freiflache

— z.T. ¢ffentliche Griinflache (wahrscheinlich Falscheintrag)

DarSte”ung im FNP — Flache fur Landwirtschaft

Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.1,3ha
Realisierbare  ca 14
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhéaltnisse - unbekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch wenig bewegt (max. 5 %) +
Exposition - Nach Nordwesten ausgerichtet 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S5

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium

Lage im Siedlungs-
zusammenhang

Arrondierung der
Ortslage

Wahrung des
Ortsbildes

Beschreibung

— Ostlicher Ortsrand
— Erweiterung in den AuBenbereich

— Gegenwartig schdner Ortsrand wird zerstort

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium

Konkurrenz von

Beschreibung

— mittleres bis hohes Ertragspotential

Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen

Nutzungen

— Nicht zu erwarten

Naturschutz/Landespflege

Kriterium

Schutzgebiete,
Geschutze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Beschreibung

— Landschaftsschutzgebiet Eulenkopf und Umgebung

— Biotop Télchen westlich Schwedelbachermiihle
(nérdlicher Teil der Flache)

— Biotop Feuchtwiesenbrachen westlich
Schwedelbachermiihle (nordlicher Teil der Flache)

Bewertung

Bewertung

Bewertung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S5

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische ) . .
. — Ertlichtigung eines Feldweges notwendi
Anbindung gung 9 g 0

Regenwasser-
bewirtschaftung

Schmutzwasser-
ableitung

Wasserversorgung

Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Gewisse Beeintrachtigung durch K13 zu erwarten -
gsbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse — 20 kV-Leitung (gesamte Flache betroffen) - -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S5

AbschlielRende Bewertung

Die Flache S5 ist wenig topographisch bewegt, befindet sich am dstlichen Ortsrand von
Schwedelbach und in direkter Nahe zur K13. Durch das Verkehrsaufkommen auf der
Kreisstral3e ist mit gewissen Beeintrachtigungen zu rechen.

Durch die Entwicklung der Flache S5 findet eine Erweiterung des Siedlungsgebietes in
den AuRenbereich statt, wodurch ein gegenwartig schon ausgebildeter Ortsrand verloren
geht. Somit zieht eine Entwicklung der Flache negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild mit sich.

Zudem ist mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen zu rechnen, da eine mittleres bis
stellenweise hohes landwirtschaftliches Ertragspotenzial vorliegt. Fur den ndrdlichen Tell
der Flache bestehen zudem naturschutzrechtliche Einschrankungen.

Die Herstellung der Versorgungseinrichtungen fur Strom und Wasser ist voraussichtlich
unproblematisch. Jedoch ist die Verlegung einer 20-kV-Leitung, die einen Grof3teil der
Flache durchquert, notwendig.

Vor dem Hintergrund der Eignung der weiteren in Schwedelbach verfiigbaren Flachen
sollte von einer Entwicklung der Flache S5 abgesehen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S6
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S6

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP sonstige Freiflache

— z.T. ¢ffentliche Griinflache (wahrscheinlich Falscheintrag)

DarSte”ung im FNP — Flache fur Landwirtschaft, Flache fir Wald

Darstellung im Raum+ - keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.29ha
Realisierbare _ ca.30
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhéaltnisse - unbekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - Topographisch wenig bewegt + +
Exposition - Nach Nordwesten ausgerichtet 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S6

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— ca. 600 m vom Ortskern entfernt -
zusammenhang

Arrondierung der

— Bedingte Arrondierun
Ortslage 9 9 0

Wahrung des
Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — mittleres Ertragspotential
Nutzungsansprichen 9sp 0

Konflikte mit anderen

— Sportplatz in der Nahe - -
Nutzungen porp

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Schutzgebiete,
Geschutze Biotope

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S6

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
; Ringschluss méglich tber Ertlichtigung eins

VerkehrSteCthChe Wirtschaftsweges und Anbindung an ,Am +

Anbindung Kiefernkopf“ und ,Mackenbacher Stra3e*

Regenwasser- — Wahrscheinlich Regenriickhaltung im Gebiet _

bewirtschaftung notwendig

Schmutzwasser-

ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch +

Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + 4+

— Beeintrachtigung durch L369 zu erwarten

Larmimmission — Beeintrachtigungen durch den Sportplatz T

Ube.rSChwemmungS- — Nicht betroffen + +
gebiet

Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
Sonstiges
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE S6

AbschlielRende Bewertung

Die Flache S6 befindet sich im Siden von Schwedelbach in unmittelbarer N&he zur
Landesstral3e 369, wodurch deutliche Larmbeeintrachtigungen zu erwarten sind. Zudem
befindet sich der Sportplatz in direkter Nahe, was ebenfalls zu Larmimmissionen im
Gebiet fuhrt.

Die verkehrliche Anbindung der Flache S6 ist voraussichtlich durch Ertlichtigung eines
bestehenden Wirtschaftsweges sowie Anbindung an die ,Mackenbacher StraRe und die
StralRe ,Am Kiefernkopf‘ moglich.

Fazit

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Schwedelbach - Fazit

S3|0,6 ha
FNP-Anderung
Streichung aus

Bei Streichung der Flache S3 aus dem Raum+ stehen 1,8 ha zur Verfigung.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Wohnstandortuntersuchung / Aufbau

. Auflistung der relevanten Untersuchungskriterien:

Raumordnung/Bauleitplanung
— Darstellung im RROP

— Darstellung im FNP

— Darstellung im Raum*

GroRRe
— GroRe/Realisierbare WE

Realisierbarkeit
— Flachenverfugbarkeit

Topographie
— Gelandeneigung
— Exposition

Siedlungsstrukturelle Aspekte

— Lageim
Siedlungszusammenhang

— Arrondierung der Ortslage

— Wahrung des Ortsbildes

Stadtebaulich-funktionale
. Aspekte
— Konkurrenz von
Nutzungsanspriichen
— Konfliktpotenzial
benachbarter Nutzungen
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Naturschutz/Landespflege

— geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG

— Landespflegerische
Gesamtbeurteilung

Technische Infrastruktur

— Verkehrstechnische Anbindung
Regenwasserbewirtschaftung
Wasserversorgung
Schmutzwasserableitung
Stromversorgung

Sonstige Restriktionen

— Altlasten

— Larmimmission

— Uberschwemmungsgebiet
— Leitungstrassen

Bewertungsschema; ++
+

0

BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Weilerbach
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentialflachen im Raum+

Rodenbach S

B AuRenpotential
B Innenpotential
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Bedarfswertberechnung — OG Weilerbach

Einwohner (Stand 31.12.2014) 4.523
prozentuale Verteilung der Bev. fir VG

(Stand 31.12.2014) auf die 33,12 %
Ortsgemeinden

Bevolkerungsprognose 2030 (mittlere

Variante des Statistischen Landesamtes, 4.093
Basisjahr 2013)

Grundwert [WE / a und 1000 EW] 3,2
Dichtewert [WE / ha] 20
Bedarfswert* 9,8 ha
Innenpotential 0 ha
AulR3enpotential 4,0 ha
Potentialwert Summe 4 ha
Schwellenwert 5,8 ha

* Zeitraum: 15 Jahre
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W1

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W1

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache, regionaler Griinzug angrenzend
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft

Darstellung im Raum+ - Kein Potential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.3ha
Realisierbare a3
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - In Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Bis zu 7 % Neigung +

— Wenig topographisch bewegt

Exposition — Siidhanglage + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W1

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— Ca. 1,5 km bis zum Ortskern +
zusammenhang

Arrondierung der

— Erweiterung in den AuRenbereich -
Ortslage 9

Wahrung des

. — Ausbildung eines neuen Ortsrandes notwendi
Ortsbildes g g 0

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Flache wird landwirtschaftlich genutzt (mittleres 0
Nutzungsanspriichen Ertragspotential)

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Aussiedlerhof in der Nahe -

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

Landespflegerische - Bestand: Acker, Griinland
Gesamtbeurteilung - Bewertung: -

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE BBP



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W1

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische — Verlegung der Ortsdurchfahrt notwendig -

Anbindung

Regenwasser- - Unproblematisch +

bewirtschaftung — Anschluss an Vorfluter méglich

Schmutzwasser- .

. — problematisch -

ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch + +

Stromversorgung - unproblematisch + +
. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + +

LArmimmission — Gewisse Beeintrachtigung durch die K13 zu 0

a SSI0 erwarten

Ube.rSChwemmungS- — Nicht betroffen + +

gebiet

Leitungstrasse - Nicht betroffen + +

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W1

AbschlielRende Bewertung

Die Flache W1 befindet sich im AufRenbereich am nordwestlichen Ortsrand von
Weilerbach und ist mit maximal 7% Neigung wenig topographisch bewegt.

Die Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt, jedoch liegt nur ein mittleres
landwirtschaftliches Ertragspotential fur die Flache vor, wodurch nur ein maRige
Konkurrenz der Nutzungsanspruche vorliegt. Kritischer ist die die N&he zu dem
Aussiedlerhof im Stiden zu bewerten.

Aus Grinden des Naturschutzes bzw. der Landespflege steht einer Entwicklung der
Flache nichts entgegen. Auch sonstige Aspekte stehen nicht schwerwiegend entgegen:
Die Technische Infrastruktur ist relativ unproblematisch herzustellen, lediglich die
Schmutzwasserbeseitigung stellt Herausforderungen. Zur Regenwasserbewirtschaftung
ist der Anschluss an einen Vorfluter moglich. Die verkehrstechnische Anbindung kann
Uber einen Anschluss an die RingstraBe und durch die Ertichtigung des
Wirtschaftsweges, der auf die StraRe ,Am Elpel” anschliel3t, erfolgen.

Sonstige Restriktionen stehen einer Entwicklung der Flache ebenfalls nicht entgegen. Es
sind lediglich gewisse Beeintrachtigungen durch die Strale K13 zu erwarten, die jedoch
aufgrund der eher geringen Verkehrsmenge voraussichtlich als nicht schwerwiegend
einzustufen sind.

Somit kann eine klare Empfehlung ausgesprochen werden die Flache W1 als
Wohnbauflache darzustellen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHEN W2 — W5
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHEN W2 — W5
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W2 — W5

AbschlielRende Bewertung

Da die Flachen W2 bis W5 bereits Uberplant sind wird auf eine weitere Bewertung
verzichtet.

Es wird empfohlen die Flachen als Innenpotentiale beizubehalten.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W6
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W6

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - AuBenpotential

Grofie/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
Grole - Ca.4ha
Realisierbare  cads
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléandeneigung - Relativ eben + +
Exposition - Leichte Exposition nach Stiden + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W6

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Ca. 900 m vom Ortskern entfernt + +
zusammenhang

grrrtzggirung der — Abrundung des Siedlungskérpers + +
Wahrung des — Keine Beeintrachtigung des Ortshildes zu erwarten +

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Flache uberwiegend landwirtschaftlich genutzt

.. (Uberwiegend mittleres, teilweise geringes 0
Nutzungsanspruchen Ertragspotential)
Konflikte mit anderen _ Nicht zu erwarten 4+

Nutzungen
Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

Landespflegerische — Bestand: Acker, Weide, Garten
Gesamtbeurteilung - Bewertung: -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W6

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — ErschlieRung muss durch Vorgelagerte Baugebiete 0
Anbindung erfolgen
Regenwasser- .

. - bl tisch -
bewirtschaftung problematise
Schmutzwasser- .

. — problematisch -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — LarmschutzmaRnahmen notwendig --
Uberschwemmungs- — Nicht betroffen

: + +
gebiet

— 20 kV-Leitung verlauft von Norden nach Suden
Leitungstrasse mitten durch die Flache - -
— Nato-Pipeline

Sonstiges — Grabungsschutzgebiet im Stdosten der Flache -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W6

AbschlielRende Bewertung

Die Flache W6 befindet sich am stidlichen Ortsrand von Weilerbach und wiirde bei einer
Entwicklung eine Siedlungsabrundung bedeuten.

Die Flache ist Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker, Weide, Géarten) mit einem
mittleren und teilweise geringen landwirtschaftlichen Ertragspotential. Aus diesen
Grunden ergeben sich weder schwerwiegende Konkurrenzen von Nutzungsanspruchen,
noch Restriktionen aufgrund von Naturschutz oder Landschaftspflege. Konflikte mit
anderen Nutzungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die verkehrliche ErschlieBung muisste durch das vorgelagerte Baugebiet erfolgen, was
aufgrund der Dimensionierung der StralRen und der GroRe der Flache mit rund 4 ha
durchaus kritisch ist. Auch die Schmutzwasserableitung und die
Regenwasserbewirtschaftung werden voraussichtlich Probleme bereiten.

Ebenfalls negativ. kommt hinzu, dass Aufgrund der Nahe zur L367
Larmschutzmal3nahmen notwendig sein werden. Hinzu kommt, dass eine 20 kV-Leitung
von Norden nach Suden durch die Flache verlauft und gravierender: Die Nato-Pipeline
durchzieht die Flache W6 ebenfalls.

Vor diesem Hintergrund kann keine Empfehlung zur Beibehaltung der Flache als
AulRenpotential ausgesprochen werden. Es wird angeraten diese AulRenpotentialflache
aus dem Raum+ zu streichen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7a
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7a

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

— Siedlungsflache Wohnen

Darstellung im RROP — Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

— Flache fur Landwirtschaft, 6ffentliche Grinflache (wahrscheinlich falsch

Darstellung im FNP dargestellt),
— Bereich mit Potential als landespflegerische Ausgleichsflachen

Darstellung im Raum+ Kein Potential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRRe - ca.49ha

Realisierbare _ ca60

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographie schwierig --
Exposition - Senke - -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7a

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Etwa 1,2 km vom Ortskern entfernt +
zusammenhang

Arrondierung der — Arrondierung der Ortslage +

Ortslage

Wahrung des

. — Ausbildung eines neunen Ortsrandes notwendi -
Ortsbildes g g

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Teilweise landwirtschaftlich genutzt (geringes bis 0
Nutzungsanspriichen mittleres Ertragspotentail)

Konflikte mit anderen — Einhaltung des Notwendigen Abstandes zu
Gewerbeflachen wichtig -

Nutzungen — Aussiedlerhof in der Nahe

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung
Geschitze Biotope — Geschiitzte Biotope, Flachen des Biotopkatasters
nach 830 BNatSchG angrenzend (Feuchtgebiet)

] — Bestand: Griinland (vermutlich feucht), altere -
Landespflegerische Baume
Gesamtbeurteilung — Bewertung: Bedeutung fur Artenschutz (éltere

Baume) und Biotope (feuchte Wiesen)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7a

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — Bereits auRerhalb der Ortsdurchfahrt
Anbindung - Anbindung an die L356 -
Regenwasser- .

. - blematisch
bewirtschaftung tnprobiematise +
Schmutzwasser- .

. — problematisch -
ableitung
Wasserversorgung - problematisch -
Stromversorgung — problematisch -

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Gewerbegeiet und Sportplatz in der Nahe -
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7a

AbschlielRende Bewertung

Die Flache W7a befindet sich am westlichen Ortsrand von Weilerbach und ist rund 5 ha
grol3. Topographisch ist die Flache als schwierig einzustufen, da es sich um eine Senke
handelt, die in Kombination mit den landespflegerischen Gegebenheiten bei einer
Bebauung voraussichtlich zu Problemen fuhren wird.

Dies begriindet sich zum einen darin, dass auch wenn das eigentliche geschiitzte
Feuchtgebiet nur angrenzt, davon auszugehen ist, dass die Flache selbst auch feucht
sein wird. Zudem sind &ltere Geholze vorhanden, die auch Artenschutzrechtliche ein Rolle
spielen werden.

Erschwerend kommt hinzu, dass abgesehen von der Regenwasserbewirtschaftung, die
Bereitstellung der technischen Infrastruktur problematisch sein wird. So auch die
verkehrliche Anbindung: Es musste aul3erhalb der Ortsdurchfahrt ein Anschluss an die
L365 erfolgen.

AulRerdem ist mit Konflikten mit anderen Nutzungen zu rechnen. Es ist die Einhaltung des
notwendigen Abstandes zum sldwestlich gelegenen Gewerbegebiet notwendig. Zu den
Larmimmissionen durch das Gewerbegebiet sind auch Larmbelastungen durch den
Sportplatz zu erwarten. AuRerdem befindet sich ein Aussiedlerhof in der Nahe.

Unter Berlcksichtigung der Vielzahl an negativen Aspekten, die die Flache W7a in Bezug
auf eine Wohnbebauung mit sich fuhrt, kann keine Empfehlung fiir eine Darstellung als
Wohnbauflache ausgesprochen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7b
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7b

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

— Siedlungsflache Wohnen
Darstellung im RROP — Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
— Regionaler Griinzug (angrenzend)

Darstellung im FNP

Flache fir Landwirtschaft, 6ffentliche Grunflache: Spielplatz

Darstellung im Raum+ - Kein Potential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRRe - ca.09ha

Realisierbare . ca 10

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - z.T. in Gemeindebesitz
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Relativ eben + +
Exposition / 0
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7b

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Etwa 800 m vom Ortskern entfernt +
zusammenhang

Arrondierung der - Bedingte Arrondierung 0

Ortslage

Wahrung des

. — Ausbildung eines neunen Ortsrandes notwendi -
Ortsbildes g g

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Mittleres Ertragspotential, oder von der Berechnung 0
Nutzungsanspriichen ausgeschlossen

Konflikte mit anderen — Einhaltung des Notwendigen Abstandes zu

Nutzungen Gewerbeflachen wichtig -

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschitze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nichtbetroffen

— Bestand: Grinland (vermutlich feucht), Grinflache, -
Landespflegerische Gehélze
Gesamtbeurteilung — Bewertung: Bedeutung fur Biotop- und Artenschutz
(feuchte Wiesen)
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7b

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische _ Anbindung an die L356 )

Anbindung

Reg_enwasser— — unproblematisch +
bewirtschaftung

SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +
ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung — unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung

Altlasten — Nicht zu erwarten + 4+

LAarmimmission — Nahgelegenes Gewerbegeiet
— Belastung durch L356 -

Ube.rSChwemmungS- — Nicht betroffen + +
gebiet
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W7b

AbschlielRende Bewertung

Die Flache W7b besteht aus zwei Teilflachen, links- und rechtsseitig der L356, wobei die
westlich gelegene Teilflache (0,6 ha) etwa doppelt so grof3 ist wie die 6stlich gelegene.

Die Herstellung der technischen Infrastruktur ist insgesamt unproblematisch. Eine
verkehrliche Anbindung wirde direkt Uber die L356 erfolgen, was wahrscheinliche ein
Verlegung der Ortsdurchfahrt erforderliche machen wirde.

Sonstige Restriktionen ergeben sich, ahnlich wie die Flache W7a durch die
Verkehrsbelastung der L365 und die Nahe zum Gewerbegebiet sowie zum Sportplatz.

Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes ist westliche Flache als deutlich kritischer
einzustufen, als die ostliche Flache, die besser geeignet ist.

Insgesamt kann jedoch empfohlen werden die Ostliche, kleinere Teilflache der Flache
W7D als Potential auszuweisen.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W8

BBP| BRUCHSTRABE 5 | 67655 KAISERSLAUTERN | BUERO@BBP-KL.DE



VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W8

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - Keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung

GroRe - ca.2,8ha

Realisierbare _ ca.30

Wohnbaugrundstiicke '

Eigentumsverhaltnisse - Privatbesitz
. Topographie

Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Topographisch leicht bewegt +
Exposition - Sudwestliche Orientierung -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W8

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— ca. 1,2 km Entfernt vom Ortskern +
zusammenhang

Arrondierung der

— Erweiterung in den AuRenbereich -
Ortslage 9

Wahrung des

. — Ausbildung eines neuen Ortsrandes notwendi
Ortsbildes g g 0

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Landwirtschaftlich genutzt (mittleres 0
Nutzungsanspruchen Ertragspotential)

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Nicht zu erwarten + +

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

— Bestand: Acker + +
Landespflegerische - Bewertung: -
Gesamtbeurteilung — Landschaftsschutzgebiet ,Eulenkopf und
Umgebung”
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W8

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische

Verlegung der Ortsdurchfahrt notwendig -

Anbindung
Reg_enwasser— — problematisch -
bewirtschaftung
Schmutzwasser- .

. — sehr problematisch - -
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten - Nicht zu erwarten + +
Larmimmission — Beeintrachtigung durch die K13 zu erwarten -
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W8

AbschlielRende Bewertung

Die Flache W8 befindet sich im Auf3enbereich am nordwestlichen Siedlungsrand von
Weilerbach. Topographisch ist die Flache nur leicht bewegt und sidwestlich Orientiert.

Verkehrlich misste die Flache Uber eine Anbindung an die K13 erschlossen werden, was
eine Verlegung der Ortsdurchfahrt mit sich ziehen wirde. Gleichzeitig sind
Beeintrachtigungen durch die K13 zu erwarten.

Bei der Herstellung der weiteren technischen Infrastruktur ist die
Regenwasserbewirtschaftung problematisch und die Schmutzwasserableitung sogar als
sehr problematisch zu bewerten.

Stadtebaulich-funktionale Aspekte und auch Naturschutz und Landespflege stehen einer
Entwicklung dieser Flachen nicht entgegen, jedoch sollte auf eine Darstellung der Flache
W8 als geplante Wohnbauflache aufgrund der Schwierigkeiten in Bezug auf die
technische Infrastruktur verzichtet werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W9
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W9

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP —  Flache fur Landwirtschaft
Darstellung im Raum+ - Keine Potentialflache

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.54ha
Realisierbare _ ca60
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Kaum topographisch bewegt + +
Exposition - leicht stidostliche Ausrichtung +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W9

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— Ca. 900 m vom Ortskern entfernt +
zusammenhang

Arrondierung der

Erweiterung in den AuRenbereich -
Ortslage 9

Wahrung des

. — landwirtschaftliche Nutzun
Ortsbildes 9 0

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Konkurrenz von

.. — Nicht zu erwarten + +
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen
Nutzungen

— Aussiedlerhof in der Nahe -

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

— Bestand: Acker, Griinland ++
Landespflegerische - Bewertung: -
Gesamtbeurteilung — Landschaftsschutzgebiet ,Eulenkopf und
Umgebung”
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W9

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung

Verkehrstechnische — Verlegung der Ortsdurchfahrt notwendig -

Anbindung

Regenwasser- — Rickhaltung im Gebiet notwendig

bewirtschaftung — Technisch aufwendig -
SChr.nUtzwasser_ — unproblematisch +
ableitung

Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung — unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Aussiedlerhof in der Nahe 0
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W9

AbschlielRende Bewertung

Die Flache W9 befindet sich im Norden von Weilerbach und stellt bei einer Entwicklung
eine Erweiterung in den Aulenbereich dar. Die Flache ist topographisch kaum bewegt
und leicht stidostlich ausgerichtet.

Konkurrierende Nutzungsanspriiche sind fir die Flache W9 nicht zu erwarten, jedoch
befindet sich Ostlich ein Aussiedlerhof der zu Konflikten fiihren kann. Problematisch ist
auch die Regenwasserbewirtschaftung, da mit einer relativ groen Menge an
Regenwasser auch aus andere Bereichen innerhalb der Flache W9 zu Rechnen ist und
somit eine groRRere Rickhaltung im Gebiet ndtig wird.

Sonstige Restriktionen liegen fiur die Flache nicht vor, auch Naturschutzrechtlich und
Landespflegerisch steht einer Wohnbebauung nichts entgegen. Es kann somit zwar eine
Empfehlung zur Darstellung der Flache W9 als Wohnbauflache ausgesprochen werden,
trotzdem ist eine Reduzierung der Flache sinnvoll.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W10

W10 0,9 ha
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W10

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung
Darstellung im RROP — Sonstige Freiflache
Darstellung im FNP — Geplante Wohnbauflache
Darstellung im Raum+ - nicht als Potential dargestellt

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.09ha
Realisierbare ~ ca 10
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhaltnisse - Nicht bekannt
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Geléndeneigung - Bis zu 9 % geneigt +
Exposition - Nach Siiden ausgerichtet + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W10

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung

Lage im Siedlungs-

— ca. 1,3 km vom Ortskern entfernt + +
zusammenhang

Arrondierung der

— Wachstum nach Aul3en -
Ortslage

Wahrung des 0
Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz von — Flache wird landwirtschaftlich genutzt (mittleres bis 0
Nutzungsanspruchen geringes Ertragspotential)

Konflikte mit anderen

— Nicht zu erwarten + +
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope

nach §30 BNatSchG ~ Nicht betroffen

— Bestand: Acker + +
Landespflegerische - Bewertung: -
Gesamtbeurteilung — Landschaftsschutzgebiet ,Eulenkopf und
Umgebung”
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W10

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische .

Anbindung — Problemlos méglich + +
Regenwasser-

. — problematisch -
bewirtschaftung P

Schmutzwasser- .

. — unproblematisch +
ableitung
Wasserversorgung — unproblematisch +
Stromversorgung - unproblematisch +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
Sonstiges — Grabungsschutzgebiet -
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W10

AbschlielRende Bewertung

Die Flache W10 befindet sich im Osten von Weilerbach, sudlich des letzten
Neubaugebietes ,Im Schonweiher”. Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan als
geplante Wohnbauflache dargestellt. Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan
sollte jedoch von einer kinftigen Darstellung als Wohnbauflache abgesehen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W11
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W11

Bauleitplanung/Raumordnung

Kriterium Beschreibung

Darstellung im RROP — Siedlungsflache Wohnen

— Gemischte Bauflache, 6ffentliche Grunflache (wahrscheinlich

Darstellung im FNP Falschdarstellung)

Darstellung im Raum+ - Kein Potential

GrolRRe/Realisierbarkeit/Eigentumsverhaltnisse

Kriterium Beschreibung
GroRe - ca.lha
Realisierbare ~ ca 10
Wohnbaugrundstiicke '
Eigentumsverhéltnisse - z.T. Gemeindeeigentum
. Topographie
Kriterium Beschreibung Bewertung
Gelandeneigung — Wenig topographisch bewegt + +
Exposition - Sudlich orientiert + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W11

Siedlungsstrukturelle Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Lage im Siedlungs- — Zentral gelegen + +
zusammenhang

Arrondierung der — Nachverdichtung + +
Ortslage

Wahrung des 0

Ortsbildes

. Stadtebaulich-funktionale Aspekte

Kriterium Beschreibung Bewertung
Konkurrenz Von._ — Nicht zu erwarten + +
Nutzungsanspriichen

Konflikte mit anderen _ Nicht zu erwarten 44
Nutzungen

Naturschutz/Landespflege

Kriterium Beschreibung Bewertung

Geschutze Biotope
nach 830 BNatSchG

Landespflegerische
Gesamtbeurteilung
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W11

. Technische Infrastruktur

Kriterium Beschreibung Bewertung
Verkehrstechnische — Anbindung an die HauptstraRe und an die 4
Anbindung Schulstrae moglich
Regenwasser- .

. - U bl tisch
bewirtschaftung nproblematise +
SChr.nUtzwasser_ — Unproblematisch + +
ableitung
Wasserversorgung — Unproblematisch + +
Stromversorgung - Unproblematisch + +

. Sonstige Restriktionen

Kriterium Beschreibung Bewertung
Altlasten — Nicht zu erwarten + +
Larmimmission - Nicht zu erwarten + +
ggbeireS:[ChwemmungS- — Nicht betroffen + +
Leitungstrasse - Nicht betroffen + +
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

WOHNBAUFLACHE W11

AbschlielRende Bewertung

Die Flache W11 befindet sich im Zentrum von Weilerbach und umfasst rund 1 ha. Eine
Entwicklung der Flache bewirkt eine Nachverdichtung.

Die verkehrliche Anbindung ist problemlos moglich Uber die HauptstraRe, Schulstral3e
und Gartenstral3e moglich. Sonstige Restriktionen und Beeintrachtigungen sind an dieser
Stelle nicht zu erwarten.

Eine Entwicklung der Flache W11 kann somit empfohlen werden.
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VG Weilerbach| Bewertung potentieller Wohnbauflachen

Potentielle Wohnbauflachen — OG Weilerbach - Fazit

W2-W4 | 1,4 ha @S

L d

\ & W7b | 0,9 ha S

=

W6 |4 ha
Potentialflache
wird frei
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