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1. Art der baulichen Siehe Plan. § 9 Abs. TNr. 1

Nutzung BauGBiV.m.§ 4
BauNVO
1.1. Allgemeines zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 2 BauNVO § 4 BauNVvO

Wohngebiet (WA 1-7) - Wohngebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.2. ausnahmsweise zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

1.3. nicht zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO
- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.

2. MaB der baulichen  Siehe Plan. § 9 Abs. 1Nr. 1
Nutzung BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

2.1. Hohe baulicher Siehe Plan. § 9 Abs. 1 NI 1
Anlagen Maligebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist die Oberkante der BauGB i.V.m.
baulichen und sonstigen Anlagen. § 18 BauNVvO

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe).

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden StralBe, gemessen an der
straBenseitigen Gebaudemitte. Grenzen zwei StraBen an das Gebaude an, ist die
niedrigere der beiden StraBenhéhen als Bezugspunkt zu wahlen.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Gebaudeoberkante Giberschritten werden.

2.2. Grundflachenzahl  Siche Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 1
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. Tund 4  BauGB iV.m.
BauNVO in WA 1 und WA 5 auf 0,4, im WA 3-4 auf 0,5 sowie im WA 2 auf 0,6 § 19 BauNVO
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die in Nr. 1 - 3
genannten Anlagen (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von 0,6
in WA 1 und WA 5, bis zu einer GRZ von 0,7 in WA 3-4 sowie bis zu einer GRZ von 0,8
im WA 2 (berschritten werden.
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2.3. Zulassige Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 1

Grundfliche Eine Erweiterung der Grundflache um bis zu 10 % im Rahmen von Erweiterungen, BauGB i.v.m.
Anderungen und Emeuerungen ist zulassig. § 19 BauNVvO

2.4. Zahl der Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 1

Vollgeschosse Die Zah! der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als BauGB iV.m. § 20
HochstmabB festgesetzt. BauNVvO

3. Bauweise Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fiir WA 1-3 und WA 5 eine offene § 9 Abs. 1Nr. 2
Bauweise (o) festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem BauGB iV.m. § 22
Grenzabstand zu errichten. BauNVO

In WA 1, WA 3 und WA 5 sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Bei der
Errichtung eines Doppelhauses ist die Nicht-Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes
zuldssig.

Die Gebéudelange darf

- in WA 4 maximal 10,00 m,

- in WA 1 und WA 5 maximal 15,00 m,
- im WA 3 maximal 20,00 m und

- im WA 2 maximal 40,00 m

betragen.

Fir WA 4 wird gem. § 22 Abs. 3 BauNVO eine geschlossene Bauweise festgesetzt. In der
geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.

4. Uberbaubare und Siehe Plan. § 9 Abs. 1Nr. 2
nicht iiberbaubare Die liberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die BauGB iV.m. § 23
Grundstiicksflachen Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Geb&ude und ~ BauNVO

Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb

des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von

Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Zu untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gehdren auch Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien.

5. Stellung der Im WA 4 sind die Gebaude zur StraBenverkehrsflache bzw. zur privaten Zufahrt § 9 Abs. 1Nr. 2
baulichen Anlagen giebelstandig zu errichten (Hauptfirstrichtung). BauGB

Ausnahmen sind zuldssig fiir Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache
unterordnen.

6. Hochstzuldssige Zahl Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 4-5) sind je Wohngebaude § 9Abs. 1 Nr.6
der Wohneinheiten je  maximal 2 Wohneinheiten zul3ssig. BauGB
Wohngebaude

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2-3) sind je Wohngebaude maximal 6

Wohneinheiten zuldssig.

7. Offentliche Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11
StraBenverkerhsflachen Die innerhalb des Plangebietes liegenden StraBenverkehrsfléchen (FuchsstraBe, BauGB
HasenstraBe, HeidestraBe, SandstraBe, Sportstrale, WaldstraBe und WoogstraBe) werden
im Bestand ibernommen und als Offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.
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8. Verkehrsflachen Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11

besonderer Die innerhalb des Plangebietes liegenden Mischverkehrsflachen (FriedhofstraBe, BauGB

Zweckbestimmung, Keltengrund und Schiitzenstrae) werden im Bestand iibernommen und als

hier: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Mischverkehrsflache

9. Verkehrsflachen Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 11

besonderer Der 6ffentliche FuBweg zwischen der FriedhofstraBe und der StraBe ,Keltengrund” wird ~ BauGB

Zweckbestimmung, im Bestand ibernommen und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: Offentlicher festgesetzt.

FuBweg

10. Verkehrsflachen Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 11

besonderer Der 6ffentliche FuB- und Radweg entlang der FriedhofstraBe am westlichen Ortseingang = BauGB

Zweckbestimmung, von Rodenbach wird im Bestand tibernommen und als Verkehrsflache besonderer

hier: Offentlicher FuB-  Zweckbestimmung festgesetzt.

und Radweg

11. Versorgungsflache,  Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 12

hier: Transformatoren- BauGB

stationen

12. Versorgungsflachen Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und / oder der E- § 9 Abs. 1 Nr. 12

/ -anlagen Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, auch BauGB iV.m. § 14
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit fiir sie keine Abs. 2 BauNVvVO
besonderen Flachen festgesetzt sind.

13. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20

Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

13.1. Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

13.2. Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten
bei Neuerrichtung ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder
offenporiges Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsfahigem Unterbau auszufthren.
Ausnahmen kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

13.3. Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege
bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flédchen
sind mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und
Straucher) zu bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG
7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser geflllten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zusatzliches
Vlies und Folie, die sich z. B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

Auftraggeber: Bearbeitung: BP der Innenenticklung
Ortsgemeinde Rodenbach, Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 Illingen "Wohnlage im Bereich
RummelstraBe 15, 67685 Weilerbach Tel: 06825/4041070 o Fax: 06825/4041079 © Email: info@kernplan.de Friedhof-, Frieden-, Fuchs- und SportstraBe”



13.4. Nisthilfen: Je Neubau sind mind. zwei Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel /
Fledermause) zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Dies kann beispielsweise in Form von Hohlenbr(iterkasten oder konstruktiv
durch Einbausteine, in der Fassade erfolgen.

13.5. Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch oder konstruktiv
so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschiitzt sind.

13.6. Kontrolle &lterer Badume: Altere Bdume sind vor der Fallung aufgrund der
potenziellen Eignung als Sommerquartier fiir Fledermause sowie der Eignung als
Brutstatte flir Hohlenbriter auf mdgliche Strukturen und auf mdglichen Besatz u. a.
durch eine endoskopische Untersuchung zu kontrollieren. Dies gilt auch fir altere
leerstehende Gebaude, die z. B. in Dachstiihlen Uber Quartierstrukturen fiir Fledermause
verfligen kénnten. Sollte tatséchlich ein Besatz festgestellt werden, sind in Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde geeignete MaBnahmen wie Umsiedlung der
betroffenen Arten und Individuen oder die Durchfiihrung von CEF-MaBnahmen
festzulegen und umzusetzen.

14. Nutzung Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fir den Einsatz § 9 Abs. 1 Nr. 23b
erneuerbarer Energien  emeuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei handelt es sich BauGB
u. a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im Dachbereich.

15. Anpflanzung von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strduchern BauGB
und sonstigen
Bepflanzungen
15.1. Je drei oberirdischer Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaumhochstamm (Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
15.2. Bei allen Baumpflanzungen muss grundsatzlich die offene oder mit einem dauerhaft luft-

und wasserdurchldssigen Belag versehene Flache (Baumscheibe) mindestens 6,0 m2
betragen. Die Baumscheiben sind durch geeignete Manahmen wie z. B. die
Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehélzen oder Stauden, Ramm-Borden, etc. vor
Oberflachenverdichtung zu schiitzen. Im Falle beengeter Verhaltnisse sind Beltftungs-
und Bewasserungskanale anzulegen. Die Pflanzgrube muss mindestens 12,0 m3
umfassen und 1,50 m tief sein.

15.3. Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl fiir den Stellplatzbereich ist die folgende
Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu verwenden, wobei auch andere standortgerechte Baume
gepflanzt werden kdnnen:

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

- Silberlinde (Tilia tomentosa)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Hochstdmmige Obstbdume

15.4. Geeignete Sorten von hochstdmmigen Obstbdumen sind ausfihrlich in der Broschiire
,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst Sortenliste RLP 2018.pdf), in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine.de/saarland rheinland-pfalz/
index.php/streuobstsorten) und in der Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des fiir
Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben.
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https://www.streuobst-verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf
http://www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/streuobstsorten

15.5. Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten
Sorten zu verwenden.

15.6. Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010
sowie die Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschldgigen DIN
Normen (DIN 18916 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und
Pflanzarbeiten) zu beachten. Die Baume sind dauerhaft zu sichern und Ausfalle durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

15.7. Flachddcher und Dacher neu zu errichtender Gebdude mit einer Neigung bis zu 15 ° sind
mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca. 15 cm Starke mindestens
extensiv zu begriinen. Eine Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist ein
Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von
Grasern, Polsterstauden und zweigen Gehélzen auch wahrend langer anhaltender Hitze-
und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dies gilt nicht fiir die durch notwendige technische Anlagen (z. B. Photovoltaik), oder
nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Fléchen.

15.8. Die Begriinung von Fassaden ist zuldssig.

16. Grenze des Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung ,Wohnlage ~ § 9 Abs. 7 BauGB
raumlichen im Bereich Friedhof-, Frieden-, Fuchs- und SportstraBe” ist in der Planzeichnung

Geltungsbereiches festgesetzt.

17. - Die Entwasserung im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 4) erfolgt im Bestand ~ § 9 Abs. 4 BauGB
Abwasserbeseitigung im Trennsystem. i.V.m. §§ 57-63 LWG

- Die Entwasserung des restlichen Plangebietes erfolgt im Bestand im Mischsystem.

- Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten sind innerhalb von WA 1 und WA 4 im
Trennsystem zu entwassern.

- Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten miissen auBerhalb von WA 1 und WA 4 im

modifizierten Mischsystem entwassern:

- Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

- Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstiick zu versickern. Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht
mdglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen
(z. B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick
zuriickzuhalten und gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufihren.

Bei anstehenden UmgestaltungsmaBnahmen im Verfahrensgebiet sind unter

Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten (Gelandetopographie, etc.) die

Grundséatze einer ¢kologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung zu beachten (z.

B. Aushildung von Flachen, die einer Befestigung bediirfen wie Wege, Parkplatze, etc.

mit wasserdurchldssigen Materialien, zur Aufnahme von

nichtbehandlungsbedirftigem Niederschlagswasser Modellierung von Griinflachen in

Form von flachen Gelandemulden, Sammlung von Regenwasser fiir die

Brauchwassernutzung, Anlegen von begriinten Dachern u. &.). Die Nottiberldufe

kénnen an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

- Aufgrund der angrenzenden Bodenschutzflachen mit Untergrundverunreinigungen
sowie der Lage im Wasserschutzgebiet Zone IIl ist eine gezielte Versickerung Gber
Becken, Schachte, Rigolen etc. auch bei vorheriger Passage mit des Belebtbodens
nicht zuldssig.

- Die konkretisierten Planungen / Detailplanungen sind vor der Bauausfiihrung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen. Ein Entwdsserungskonzept ist
den zustandigen Behdrden vorzulegen.

18. Ortliche § 9 Abs. 4 BauGB

Bauvorschriften i.V.m. § 88 LBauO
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18.1. Dach

- Innerhalb des Plangebietes sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zuldssig.
Sonstige Dachformen - wie z. B. Zeltdécher, Tonnendécher - sind als Ausnahme
zuldssig. Nebengebaude, Garagen und untergeordnete Anbauten sind zudem mit
Flachdach zuldssig. Zudem sind Flachdacher bei Hauptgebduden zuldssig, sofern
diese begrlint werden (vgl. Festsetzung bzgl. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen).

- Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von
spiegelnden Dachmaterialien unzuldssig.

- Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in den Farben rot bis rotbraun, schwarz und
anthrazit zuldssig.

- Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf geneigten Dachern sind nur in der gleichen
Neigung wie die dazugehérige Dachflache zulassig.

18.2. Fassade
- Fassadenverkleidungen aus glédnzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

18.3. Nebengebéude / -anlage
- Nebenanlagen sind in Gestaltung, Material und Farbe dem Hauptgebdude
anzupassen.
- Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den
Hauptgebduden unterordnen.

18.4. Stellplatze, Garagen und Carports
- Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze, Garagen oder Carports auf dem Privatgrundstiick
nachzuweisen. Die Flache vor der Garage kann als Stellplatz angerechnet werden.
- Der Abstand der Garagen bzw. der Carports zur StraBenverkehrsflache muss mind.
6,00 m betragen.

18.5. Einfriedungen
- Als Einfriedungen der Grundstlicke gegeniiber dem offentlichen Raum bzw.
offentlichen StraBen- / Platzflachen sind Hecken, Holzzdune und Eisengitter mit
maximal 1,20 m Hohe einschlieBlich Sockel zuldssig. Ausnahmen hiervon kénnen
zugelassen werden. In Kreuzungsbereichen ist dabei sicherzustellen, dass die
Einfriedung zu keiner Sichteinschrankung fiir die Verkehrsteilnehmer fiihrt.

18.6. Sonstige Festsetzungen
- Standflachen fiir Abfallbehalter sind in den zur éffentlichen StraBenverkehrsflache
orientierten Bereichen entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschitzt
anzuordnen.

19. Nachrichtliche Wasserschutzgebiet (im Entwurf) § 9 Abs. 6 BauGB
Ubernahme

19.1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des im
Wiederausweisungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebietes fiir die
Trinkwassergewinnungsanlagen des , Zweckverbandes Wasserversorgung Westpfalz”
und des ,Wasserzweckverbandes , Weihergruppe™”

19.2. Die vorgesehenen bauleitplanerischen MaBnahmen sind als zuldssig zu betrachten. Im
Rahmen konkreter Baugenehmigungsverfahren ist die SGD Siid, Regionalstelle
Kaiserslautern, von Seiten der Unteren Bauaufsichtshehérde der Kreisverwaltung
Kaiserslautern zu beteiligen.

19.3. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Grundwasserverunreinigungen
durch PFAS zu rechnen ist. Aufgrund eventueller Grundwasserbelastungen sowie der
Lage im Einzugsbereich der Trinkwassergewinnung stellen Bohrungen ein erhebliches
Gefahrdungspotenzial dar. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Bohrungen
bspw. fiir die Gewinnung von Erdwarme nach fachtechnischer Priifung mit Auflagen
verbunden werden miissen oder unzuléssig sind. Die GrundwassererschlieBung
(Brunnenbohrungen) ist grundsatzlich unzuldssig.
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19.4. Bei Planungen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind stets die
grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen sowie die Anlagenverordnung (AwSV) i. V.
m. den einschldgigen technischen Regelwerken zu beachten.

19.5. Auf die SchutzmaBnahmen und Verhaltensregeln innerhalb von Wasserschutzgebieten
aus der Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung , Westpfalz” vom
17.02.2025 wird verwiesen.

20. Hinweise

20.1. Verfahren

- Der Bebauungsplan der Innenentwicklung , Wohnlage im Bereich Friedhof-, Frieden-,
Fuchs- und SportstraBe” wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. §
13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2
BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

20.2. Erneuerbare Energien

- Es sind die zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche (iber die Vorgaben dieses Bebauungsplans
hinausgehen kdnnen.

- Inshesondere sind die Pflichten nach dem Landesgesetz zur Installation von
Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), unter Berlicksichtigung der jeweils geltenden
Anderungen zu beachten.

20.3. Starkregen

20.3.1. - Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugeflihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(ltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Um der Herausforderung
zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz
landesweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren
von Sturzfluten nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von
Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

20.3.2. - Bei Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von
Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit
unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist
der einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche
Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer
Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers
(HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien ,Extreme Starkregenereignisse”
weitere Einblicke.
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20.3.3. - Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass tberall Oberfléchenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die értlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu
beriicksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https:/geoportal-
wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.

20.3.4. - Es wird empfohlen die tatséchlichen Abflussbahnen vor Ort zu iberpriifen und die
potentielle Gefdhrdung in der Planung zu berlicksichtigen. Zusatzlich wird empfohlen
ggf. entsprechende VorsorgemaBnahmen zu ergreifen (z. B. Angepasste Bauweise,
keine grundstiicksgleichen Gebaudedffnungen, Objektschutz).

20.3.5. - Sollten Baustelleneinrichtungen in gefahrdeten Bereichen notwendig sein, wird
angeraten auf eine entsprechende Abdrift-Sicherung von Baumaterialien etc. im
Starkregenfall zu achten.

20.4. Denkmalschutz

- Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archdologische
Funde bzw. Befunde gem. §§ 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

- AuBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich in der FriedensstraBe das
Kulturdenkmal: Kriegerdenkmal 1914/1918 und 1939/45, 1950er Jahre,
Figurengruppe, Sandstein. Weitere Kulturdenkmaler sind nicht bekannt und/oder
gelistet.

- In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eine archéologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich
dabei um ein Hlgelgraberfeld sowie Einzelfunde der Hallstatt- und Latenezeit
(Fundstelle Rodenbach 1 a).

- Sollte im Zuge der Planungs- oder BaumaBnahme jedoch eine weitere
Denkmalvermutung in Erscheinung treten, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverzlglich zu informieren und das weiter Vorgehen ist abzustimmen.

- Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaBig
durchgefihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/
Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaBnahme erforderlich.

- Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu beriicksichtigen
bzw. diirfen von Planierungen o. 4. nicht ber(ihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Ort entfernt werden.

20.5. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
- Auf die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 30.01.2025 wird
verwiesen.

20.6. Waldabstand
- Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes grenzt Wald an. Die Bestandsbebauung
unterschreitet hier den empfohlenen Waldabstand.
- Das Forstamt empfiehlt daher eine verkehrssichere Waldrandgestaltung mit
Einverstandnis der Waldbesitzenden, welche mittels 6ffentlich-rechtlicher Baulast oder
privatrechtlicher Grunddienstbarkeit dauerhaft gewahrleistet wird.
- Die Einhaltung des Waldabstandes fir kiinftige Bebauungen wird empfohlen.

20.7. Boden und Baugrund
- Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei zukiinftigen Eingriffen in den
Baugrund grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen sind.
- Fiir Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastandeurngen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

20.8. Geologiedatengesetz (GeolDG)

- Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw.
geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen unter https:/
geoldg.lgb-rlp.de zur Verfiigung.

- Das LGB empfiehlt, den Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma) zur
Ubermittlung der Daten zu verpflichten.

20.9. Pfalzgas GmbH
- Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Gasversorgungsleitungen der Pfalzgas
GmbH.
- Auf die Stellungnahme der Pfalzgas GmbH vom 03.02.2025 wird verwiesen.

20.10. Pfalzwerke Netz AG
- Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen,
die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen ergibt sich aus der Ortlichkeit.
- Auf die Stellungnahme der Pfalzwerke Netz AG vom 28.02.2025 wird verwiesen.

20.11. Schmutzwasser

- Es diirfen keine nachteiligen Veranderungen des dkologischen und chemischen
Zustands der Gewasser durch den Umgang mit Abwasser hervorgerufen werden.
Auch das Erreichen der Bewirtschaftungsziele darf nicht gefahrdet werden (§ 27
WHG, Bewirtschaftungsziele).

- Bei der Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen ist auch der
Zustand der Entwasserungskanale zu betrachten. Die Schmutz- und
Mischwasserkandle im éffentlichen Raum sowie auf den Privatgrundstiicken miissen
funktionstiichtig und vor allem dicht sein.

20.12. Bodenschutz

- Innerhalb des Geltungsbereiches sind unmittelbar keine Altlastablagerungen,
Altstandorte, schadliche Bodeveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt
(nachsorgender Bodenschutz).

- Sofern Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverddchtige Beeintrachtigungen oder Bodenfunktionen wie z. B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre
Umweltauswirkungen (Geféhrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Gberpriift werden.

- Der Geltungsbereich grenzt stdlich des westlichen Teils der FuchsstraBe unmittelbar
an den im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz erfassten Schadensfall mit der Reg.-
Nr. 33509 040 - 1501 ,Schadensfall Reifenlager GEWE, Rodenbach” an. Bei diesem
Schadensfall kam es zu groBflachigen Kontaminationen des Untergrundes und des
Grundwassers, deren Ausbreitung nach neuesten Erkenntnissen nicht als abschlieBend
gesichert gilt.

- Auch um den Bereich des Schwimmbadparkplatzes sind laut der Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid Untergrundverunreinigungen durch per- und
polyfluorierte Alkylsubstanzen (PFAS) nicht sicher auszuschlieBen, was fiir etwaige
BaumaBnahmen in diesem Bereich ggf. eine gesonderte bodenschutzfachliche
Betrachtung nach sich zieht.

20.13. Normen, Richtlinien
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien und der eingegangenen
Stellungnahmen ist im Bauamt der Verbandsgemeindeverwaltung Weilerbach
maglich.

Auftraggeber: Bearbeitung: BP der Innenenticklung
Ortsgemeinde Rodenbach, Kernplan GmbH, KirchenstraBe 12, 66557 Illingen "Wohnlage im Bereich
RummelstraBe 15, 67685 Weilerbach Tel: 06825/4041070 o Fax: 06825/4041079 © Email: info@kernplan.de Friedhof-, Frieden-, Fuchs- und SportstraBe”


https://geoldg.lgb-rlp.de

