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Beschlussanlage

Textfestsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-8§8 9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB

1.

1.1
111

11.2

1.1.3

1.2

121

1.2.2

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zulassig sind:

1. Anlagen fir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

2. Gewerbebetriebe in  Form von Bordellen und

bordelldhnlichen  Betrieben  oder  Anlagen der

Wohnungsprostitution,

Vergnugungsstatten,

Tankstellen,

Einzelhandelsbetriebe,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

ou AW

Im Gewerbegebiet GE sind abweichend von § 8 Abs. 3 BauNVO
Tankstellen nur in der Form von Elektro-Tankstellen und
beschrankt auf eine Einrichtung zulassig.

Industriegebiet GI1 und GI2

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

Nicht zulassig sind:

1. Anlagen fir kirchliche, sportliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

2. Gewerbebetriebe in  Form von Bordellen und

bordellahnlichen  Betrieben oder  Anlagen der

Wohnungsprostitution,

Vergnugungsstatten,

Tankstellen,

Einzelhandelsbetriebe,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

ousWw

§ 9 Abs. 1 Nr.1
BauGBi.V.m.

§ 8 BauNVvO

§1Abs. 5
BauNVO

§ 9 BauNVvVO

§1Abs.5
BauNVO
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1.2.3

1.3

131

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

In den Industriegebieten GI1 und GI2 sind abweichend von § 9 Abs.

3 BauNVO Tankstellen nur in der Form von Elektro-Tankstellen und
beschrankt auf eine Einrichtung zulassig.

Emissionskontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Teilfliche Nutzbare Fliche Emissionskontingent in dB (A) / m?
inm?
Lex Tag Lexk Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
Gl1l 73.720 66 48
GI2 32.155 65 47
GE 17.135 62 46

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Die Emissionskontingente fiir die Teilflachen erhdhen sich fiir die
Richtungssektoren A bis C mit dem Bezugswert UTM-
Koordinatensystem 399235,5 (Rechtswert), 5481654,1 (Hochwert)
um die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Zusatzkontingente

I—EK, zus.
Richtungs- Anfangswinkel in Endwinkel in Zusatzkontingent Lek zus. in dB
sektor Grad ! Grad!?
Tagsiiber nachts
A 338 37 7 10
B 37 115 0 0
C 115 338 11 14

1) Die Nordrichtung entspricht einem Winkel von 0° / 360°, Osten einem Winkel von 90°, Siiden 180°

und Westen 270°

Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens
erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) flar die Immissionsorte in den
Richtungssektoren Lexidurch Lek, .usjzu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist,
sind die Gleichungen (4) und (6), Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-
12 auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflaichen oder Teile von Teilflachen
zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) Gleichung (7), Abschnitt 5 der
DIN 45691:2006-12, wobei die Summation Uber die

Beschlussanlage
Textfestsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise

§1Abs.4S.2
BauNVO
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Immissionskontingente aller dieser Teilflichen und Teile von
Teilflachen erfolgt.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
L.jden Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten
am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen
Teilflaichen und / oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine
erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente 6ffentlich-
rechtlich auszuschlieSen (z.B. durch Eintragung einer Baulast oder
einen offentlich-rechtlichen Vertrag).

Beschlussanlage
Textfestsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise

2.1

2.2

MaR der baulichen Nutzung

Fir die Gewerbegebiet GE sowie fir die Industriegebiete GI1 und
GlI2 wird das Mall der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl und die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt.

1. Die Traufhohe darf max. 10m betragen, die Firsthohe max.
15m. Die Wandhohe ist das Mals von OK StralRe bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut (Flachdach) oder
bis zum Abschluss der Wand.

2. Bezugspunkt der Hohe ist die mittlere Hohe der
Gelandeoberkante nach durchgefiihrter Terrassierung.

3. Innerhalb der jeweiligen Gebiets- und Nutzungs-
abgrenzungen darf die festgesetzte Hohe fiir notwendige
technische Bauteile (z.B. Klimaanlagen, Aufzugsmotoren,
Rauchgasventilatoren, Photovoltaikanlagen) um bis zu 2,5
m Uberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Restriktion aufgrund bestehender 20-kV-Freileitung

Innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifen
der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung (der Schutzstreifen der
Freileitungen hat eine Gesamtbreite von 22,0m, jeweils 11,0m
beidseitig der Fihrung der Leitung) sind alle geplanten
Malnahmen — insbesondere die Errichtung von Geb&uden und
Nebenanlagen — nicht zulassig.

Die Anpflanzung von Baumen innerhalb der Schutzstreifen ist
grundsatzlich unzuldssig. Die Anpflanzung von niedrig wachsenden
Strauchern und Geholzen ist grundsatzlich zulassig.

Sollen Anpflanzungen von Baumen innerhalb der Schutzzonen
ausnahmsweise zwingend erforderlich werden, sind diese in Bezug
auf einzuhaltende Sicherheitsabstdande mit dem Leitungsbetreiber

§ 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.

§ 16 Abs. 4
BauNVO und
§ 18 BauNVO
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2.3

2.4

abzuklaren und bedirfen dessen Zustimmung. Die Zuganglichkeit
zu den Masten muss jederzeit gewahrleistet werden.

Restriktion aufgrund bestehender unterirdischer
Fernwasserversorgungsleitung (Zweckverband Wasserversorung
Westpfalz) im Westen des Plangebiets

Innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifens
der Fernwasserversorgungsleitung im Westen des Plangebiets (der
Schutzstreifen der unterirdischen Leitung hat eine Gesamtbreite
von 8,0m, jeweils 4,0m beiseitig der Fiihrung der Leitung) sind alle
geplanten MalBnahmen - insbesondere die Errichtung von
Gebauden und Nebenanlagen —nicht zuldssig. Die Anpflanzung von
Baumen innerhalb der Schutzstreifen ist grundsatzlich unzulassig.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundflaichenzahl wird durch Einschrieb in der
Nutzungsschablone auf 0,8 bestimmt. Weitere und sonstige
Uberschreitungen zur getroffenen Grundflichenzahl sind
unzuldssig.

Beschlussanlage
Textfestsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise

§ 19 Abs. 4
BauNVO

3.1

3.2

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung
der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung
bestimmt. Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflaiche  zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Stellplatze, Zufahrten und Gebaudeumfahrungen, die auch
aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise im Sinne einer
offenen Bauweise jedoch ohne Liangenbeschrankung festgesetzt.
Die Grenzabstdnde nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
sind zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.

§ 23 Abs. 3
BauNVO

§22 Abs. 4
BauNVO

4.1

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

In dem Gewerbegebiet GE und den Industriegebieten GI1 und GI2
sind ebenerdige Stellpldtze sowohl innerhalb als auch aulRerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die erforderlichen
Stellplatze kénnen auch innerhalb der geltenden Bauverbotszone
entlang der L356 errichtet werden, Hochbauten sind hierbei in
diesem Bereich untersagt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) dirfen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

§9Abs.1Nr.4
BauGB i.V.m

§ 12 Abs. 6
BauNVO
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5.1

5.2

Flachen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht
zul3ssig.

Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind innerhalb und aullerhalb des Baufensters
zul3ssig.

§9 Abs. 1Nr. 4
BauGB i.V.m.

§14 Abs. 1,S.3
BauNVO

§ 14 Abs. 2
BauNVO

6.1

6.2

6.3

6.4

Verkehrsflachen

Die StralRenverkehrsflichen sind in der Planzeichnung durch
StraRenbegrenzungslinien von den tibrigen Flachen abgegrenzt.

Die StraRenverkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,6ffentliche Verkehrsfliche fiir OPNV im
Linienverkehr” sind in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnet und durch StraBenbegrenzungslinien von den
Gbrigen Flachen abgegrenzt.

Die verkehrlich abgegrenzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind
durch Festsetzung der entsprechenden Planzeichen in der
Planzeichnung lagemaRig bestimmt.

Die aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlichen
Sichtflachen sind gem. Planeintrag festgesetzt. Diese sind von
jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs,
Einfriedung etc.) Uber 0,80m, gemessen Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB

7.1

7.2

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Flachen flr Versorgungsanlagen die der Versorgung des
Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser oder fiir sonstige MalRnahmen der
Wasserwirtschaft und Telekommunikation dienen, sind innerhalb
und aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fir die Wasserwirtschaft sind gem. Planeintrag und
fachgutachterlicher Bezifferung in notwendigem Ausmal fir die
anfallende Abwasserbeseitigung vorzusehen.

§9Abs.1Nr.1
BauGB

2

8.1

Fiihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und
Leitungen

Die Flihrung der jeweiligen Leitungen sowie der entsprechenden
Nutzung sind lagemaRig durch Festsetzungen in der Planzeichnung
beriicksichtigt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB
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9.1

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Mallnahmen zum
Ausgleich der Wasserfiihrung in Form von Riickhaltung,
Versickerung und Verdunstung des von den befestigten
Grundsticksflachen, den Dachflachen und den Verkehrsflachen
abflielenden, unverschmutzten Niederschlagswassers zuldssig.

Beschlussanlage
Textfestsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise

§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB

10

10.1

Offentliche und private Griinflichen

Die 6ffentlichen Griinflichen werden in der Planzeichnung mit 6G
lagemaRig festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB

11

111

11.2

11.3

Flaichen fiir die Wasserwirtschaft und Regelung des
Wasserabflusses

Flachen fir die Wasserwirtschaft sind gem. Planeintrag und
fachgutachterlicher Bezifferung in notwendigem Ausmal fir die
anfallende Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist tiber
ein getrenntes Leitungsnetz in Regenwasserrickhalteanlagen zu
sammeln.

Der bestehende Entwasserungsgraben im Osten des Plangebiets
wird in der Planzeichnung lagemaRig festgesetzt. Die Flache ist mit
der Zweckbestimmung , Entwadsserungsgraben” festgesetzt. Diese
dient der Ableitung anfallender Niederschlagsgewasser.

§ 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB

12

121

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Im Geltungsbereich sind fir alle Flachen, die zur Herstellung des
Baugebiets sowie fir die ErschlieBungsstraBen erforderlich sind,
Aufschittungen und Abgrabungen des Gelandes zuldssig, soweit
grinordnerische Festsetzungen, insbesondere auch zum Erhalt von
Geholzen, dem nicht entgegenstehen.

§ 9 Abs. 1 Nr.
17 BauGB

13

13.1

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Beleuchtung

Die Beleuchtung im AuBenraum des gesamten Plangebietes ist auf
das notwendige MaR zu beschrdnken. Die Lichtintensitat ist so
gering wie moglich zu halten. Es ist nur eine insektenvertragliche
Beleuchtung mit geringer Lockwirkung (Natriumdampflampen
oder LED-Technik) und einer Grundausrichtung von oben nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
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13.2

13.3

Beschlussanlage
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unten zulassig. Die insektenschonende AuBenbeleuchtung ist im
gesamten Geltungsbereich zu verwenden.

MaRnahmen im Bereich der Riickhaltebecken im Osten des
Plangebiets (RRB)

Die Regenriickhaltebecken sind als begriinte Erdbecken anzulegen.
Notwendige SicherungsmalRnahmen zum Erosionsschutz an Zu-
und Ab- bzw. Uberliufen sind zuldssig. Sie sind soweit wie moglich
naturnah mit Steinschittungen oder als ,raue Rampe”
herzustellen. Notwendige Zufahrtsmoglichkeiten zur Wartung und
Unterhaltung sind in Form begriinter Beldge wie Schotterrasen,
Rasengitter 0.a. herzustellen.

MaRnahmen im Bereich der Senke im Osten des Plangebiets (8§30,

M1, M2, M2a)

§30 Schutz und Pflege bestehender Nass- und
Feuchtwiesenbrachen

Die im Plan umgrenzten, nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Biotopflachen sind zu erhalten. Dauerhafte wie auch temporare
Aufschittungen und Abgrabungen sowie das Befahren, mit
Ausnahme der fiir eine Pflege notwendigen MaRnahmen, sind auf
diesen Flachen nicht zulassig. Sie sind durch Pflege nach Bedarf vor
aufkommender Verbuschung zu schiitzen.

M1 Entwicklung extensiver Randflachen und Sdume

Auf den nicht geschiitzten Flachen ist angrenzend an die im Plan
als RRB festgesetzten Bereiche eine Inanspruchnahme fir
begriinte Aufschiittungen und Abgrabungen im Zusammenhang
mit der Errichtung und dem Betrieb der Regenriickhaltebecken
zuldssig. Ebenfalls zuldssig ist die Flhrung der fiir den Betrieb
notwendigen Abflussleitung mit zugehdrigen Ausldufen etc. sowie
die Errichtung von Zaunen, soweit dies zur Gewahrleistung der
Sicherheit der Becken notwendig ist. Die Flachen sind im Fall dort
stattfindender Erdarbeiten mit einer standortgerechten Einsaat
mit zertifiziertem regionalem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 9
— Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland zu begriinen, soweit
im Einzelfall technische Belange z.B. der Befahrbarkeit und
Boschungssicherung dem nicht entgegenstehen.

Im Fall kleinerer Randflachen, Leitungsgrdben etc. kann auf eine
Einsaat verzichtet werden, wenn ein Wiederauftrag mit
abgetragenem Oberboden erfolgt.

Damme und Bermen der Riickhaltebecken kénnen in Abstimmung
mit den Erfordernissen von Betrieb und Unterhaltung als
extensives Grinland, Sdume/ Sukzession oder kleinere
Geholzpflanzungen entwickelt und unterhalten werden. Am Rand
zu den angrenzenden Flachen M3 und § 30 sind entlang der Rander
der Rickhaltebecken bzw. Aufschittungen strauchreiche

Seite 8
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Geholzstreifen anzulegen. Die Pflanzung muss in 1-2 Reihen gemal
beiliegender Pflanzlisten in Abschnitten und Gruppen unterteilt auf
zusammen mindestens etwa 1/3 der Lange und mit maximal 1,5m
Pflanzabstand erfolgen.

M2, M2a Beseitigung von Stérungen und Entwicklung von
extensivem Offenland mit Geholzen

Die vorhandenen Fichten sind zu beseitigen, ebenso die
vorhandenen Ablagerungen sowie der ehemalige Unterstand
(M2a). Die sonstigen bestehenden Gehdélze sind zu erhalten. Die
Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen, aber durch
Pflege nach Bedarf vor aufkommender Verbuschung zu schiitzen.

Innerhalb der Flache M2 sind vor Beseitigung der bestehenden
Teiche bzw. Rickhaltebecken zwei Zu- und abflusslose
Kleingewdsser mit mindestens etwa 5 bzw. 10m Durchmesser und
1m Tiefe anzulegen.

M3 Entwicklung von extensivem Griinland

Die Flachen sind durch mindestens 1mal jahrliche (extensive)
Mahd ohne Einsatz von Diingern und Pestiziden als extensives
Grinland zu erhalten. Das Mahgut ist abzutransportieren. Die
Pflege erfolgt in Anlehnung an die EULLa Grundsatze des Landes
Rheinland-Pfalz (siehe Anlage). Teilflichen bis zu etwa 1/3
Flachenanteil konnen analog der Festsetzungen M2/M?2a gepflegt
werden.

MaRnahmen im Bereich der Griinflache im Westen (M4, P1a)

Auf den so festgesetzten Flachen sind Wiesen mittlerer Standorte
neu anzulegen und zu entwickeln.

Zeitlich vorlaufend zum Ausbringen von Saatmaterial ist Gber 2-3
Jahre eine Ausmagerung zu betreiben. Dies kann entweder (iber
natirliche Sukzession in Verbindung mit 2-3 mal jahrlicher Mahd
und Abtransport des Mahgutes oder eine Ubergangsnutzung als
Acker bzw. ackerdhnliche Flache ohne Diingung (und ohne Einsatz
von stickstoffanreichernden Pflanzen) und ohne Einsatz von
Pestiziden z.B. mit Wintergetreide erfolgen.

Fir die Ansaat ist zertifiziertes regionales Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet 9 — Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland zu
verwenden, alternativ auch Heumulch oder Heudrusch aus
geeigneten Spenderflachen der Umgebung.

Im Anschluss ist die Flache durch mindestens 1mal jahrliche
(extensive) Mahd ohne Einsatz von Diingern und Pestiziden als
extensives Grinland zu entwickeln. Das Mahgut st
abzutransportieren. Die Pflege erfolgt in Anlehnung an die EULLa
Grundsatze des Landes Rheinland-Pfalz (siehe Anlage).

Innerhalb der Flache sind auf mindestens etwa etwa 10% der
Flache Geholzpflanzungen als dichte Randbepflanzung (P1a analog
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13.5

14

141
1411

14.2

14.2.1
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Festsetzung P1 Nr. 14.2.1) und strauchreiche Gehdlzgruppen
gemalR beiliegender Artenliste vorzunehmen. Die Anlage kann
aulerhalb der im Plan eingezeichneten Randpflanzung (P1a) auch
durch truppweise Initialbepflanzung und Sukzession erfolgen. Im
Fall der Pflanzung von Einzelbdumen/ Wildobst ersetzt eine
Pflanzung 5 gm Gehdlzflache.

Innerhalb der Flache M4 sind zwei zu- und abflusslose
Kleingewdsser mit mindestens etwa 5 bzw. 10 m Durchmesser und
1 m Tiefe anzulegen. Erganzend sind an jeweils 2-3 Stellen Holz-
und Steinhaufen anzulegen.

Sonstige  Malnahmen, insbesondere zur Vermeidung der
Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote und zur Minderung von
Barrierewirkungen

Einfriedungen innerhalb der Pflanzstreifen P1 sind nur auf der dem
Baugrundstiick zugewandten Seite der Geholzpflanzungen
zul3ssig.

Rodungen von Geholzen sind auBerhalb der Brutzeit, d.h. in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchzufihren. Sofern Gehdlze
auBerhalb dieses Zeitraums beseitigt werden mdissen, ist durch
Kontrollen nachzuweisen, dass keine Brutstidtten bestehen bzw.
zerstort werden.

Vor Beseitigung der bestehenden Teiche und Riickhaltebecken
sind die dort vorkommenden Amphibien in geeignete Habitate
bzw. Ersatzhabitate (insbesondere die im Zuge der MalRnahmen
M2 und M4 hergestellten Tiumpel) umzusiedeln.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Begriinung der privaten Grundstiicke

Die im Rahmen der vorgegebenen GRZ nicht Giberbaubaren Anteile
der Grundstilcksflaichen sind unversiegelt zu belassen und zu
begriinen.

Pflanzung von Geholzstreifen, Geholzgruppen und Einzelbdumen

(P1-P3))

GemaR Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern oder Hecken zur Eingrinung des
Ortsrandbereiches umgrenzt.

P1, Pla Griun-/ Geholzstreifen entlang der Grenze der
Baugrundsticke und der AuRengrenze des Plangebiets

Entlang der AuBengrenze der Baugrundstiicke sind innerhalb der
als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen und der Grinflache im
Westen innerhalb der im Plan eingezeichneten Streifen eine dichte
Geholzpflanzung mit Strauchern und Badumen gemaR beiliegender
Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens je

§ 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB
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15 m Lange ist ein hochstammiger groRkroniger Laubbaum gemafd
beiliegender Artenliste in mindesten 3xv Qualitat neu zu pflanzen.

Die Geholzpflanzung ist im Fall der 10 m breiten Streifen
mindestens 4 reihig, bei 5 m Breite 3-reihig anzulegen. Die
Pflanzungen sind auf mindestens 2/3 der Lange des Pflanzstreifens
in einer Dichte von 1 Pflanze je 1,5m? auszufiihren. Die Pflanzung
kann abschnittsweise erfolgen, wobei Licken zwischen den
Abschnitten maximal 20 m betragen dirfen. Die verbleibenden
Flachen sind durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen und als
Saum oder griinlandartige Flache zu pflegen und zu unterhalten.

Erhalt und Neupflanzungen entlang der Landesstralie

P2 Grin-/ Gehélzstreifen entlang der LandesstraRe

Entlang der Grundstiicksgrenze zur Landesstralle sind innerhalb
der Baugrundstiicke alleeartige Pflanzungen mit Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) in mindestens 3xv Qualitat, Stammumfang 18-20
c¢cm vorzunehmen. Die Baume sind in Abstdnden von 10 m zu
pflanzen. Abweichungen von bis zu 5 m sind zur Anpassung an
bauliche Einrichtungen, Schutzstreifen fir Leitungsfiihrungen etc.
zul3ssig.

Die dbrigen Flachen innerhalb der im Plan festgesetzten
Umgrenzung sind zu mindestens 1/3 zu begriinen.

Erhalt und Neupflanzung von Baumen innerhalb der
Verkehrsflachen

Sudlich der LandesstralRe sind innerhalb des dort verbleibenden
Streifens zwischen FuRBweg und Nachbargrundstiick an den
angegebenen Stellen ebenfalls Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
in mindestens 3xv Qualitat, Stammumfang 18-20 cm als
Baumgruppe bzw. Baumreihe zu pflanzen.

Die im Plan so festgesetzten Bdume sind zu erhalten. Sofern nach
genauerer Prifung vor Ort, insbesondere auch unter
Bericksichtigung unvermeidlicher Schaden im Wurzelwerk, ein
Erhalt nicht moéglich ist, sind als Ersatz Neupflanzungen in der o.g.
Weise durchzufiihren.

Von den im Plan festgesetzten Standorten kann um bis zu 5m
abgewichen werden, um notwendige Schutzstreifen und
Wurzelrdume zu gewahrleisten.

BegriinungsmaRnahmen innerhalb der Flache 6G1 (Griinstreifen
zwischen den Baugrundstiicken)

P3 Anlage einer extensiven Begriinung mit Sdumen

Die Flache ist (nach Verlegung der dort vorgesehenen Leitungen)
durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen.
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15

15.1

15.2

15.3

Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren
Energien

Aufgestianderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie
Photovoltaikmodule auf der Dachflache) sind im gesamten
Plangebiet nur bei Flachdachern bis zu einer Héhe von 1,5m,
gemessen von der Oberkante Dachhaut, zuldssig. Sie mlissen zum
Dachrand mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5 fache
ihrer gesamten Konstruktionshohe tiber der Dachflache entspricht,
mindestens jedoch 1,5m. Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen
(Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule) im
gesamten Plangebiet nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt
oder ebenengleich zur Dachhaut zuldssig. Die geeigneten
Dachflachen sind bestmoglich auszunutzen. Die Installation auf
Nebenanlagen wie Carports oder Garagen ist ebenfalls zuldssig,
sofern die vorgegebenen Konstruktionshéhen eingehalten
werden.

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft auftreten.

Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen
sind nur die nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und
gegen Blendwirkung entspiegelten bzw. reflektionsarmen
Solarmodule und Befestigungsbauteile zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b

BauGB

16

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die Malnahmen innerhalb der Griinflichen im Osten des
Plangebietes (M1, M2, M2a, M3) sind den Eingriffen durch die
Errichtung der Regenriickhaltebecken zugeordnet.

0,48 ha der MaRnahmen M4 (entspricht etwa dem Umfang der
Neuversiegelung) und darunter insbesondere auch die Anlage von
Kleingewdssern, sind den Eingriffen durch Neuversiegelung im
Zuge des Neu- und Ausbaus der VerkehrserschlieBung zuzuordnen.

Die ubrigen Flachen der MaBnahme (0,36 ha) sowie die
MaBnahmen auferhalb des Geltungsbereichs sind den Eingriffen
bei Realisierung der zuldssigen Nutzung und Bebauung der
Baugrundstiicke zugeordnet.
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17 Artenauswabhlliste

Artenliste A: Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogel-Kirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Dazu ggf. im Bereich der Rickhaltebecken und der
feuchten Senke im Osten auch Schwarzerle und Weiden

Artenliste B: Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Brombeere
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche

Darliber hinaus weitere standortgerechte, heimische Baum- und
Straucharten, insbesondere auch heimische und traditionelle
Hochstamm Obstsorten.

Eine ausflihrliche Sortenliste mit Empfehlungen und Beratung
bietet das Dienstleistungszentrum landlicher Raum Rheinland-
Pfalz (DLR) in seinem Fachportal ,Streuobst”
(https://www.dlIr.rlp.de). Informationen z.B. auch uUber die
Fordergemeinschaft  Streuobst  (https://www.foeg-streuobst-
pfalz.de/), oder Interessengemeinschaft Streuobst Rheinland-Pfalz
(http://www.streuobst-rlp.de/).

Fir alle PflanzmaBnahmen (mit Ausnahme der Obstbaume) sind,
zertifizierte,  gebietseigene  Gehdlze  (ZgG) aus dem
Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Vkg 4) zu verwenden.

Seite 13



Bebauungsplan ,Auf dem Immel 11 Beschlussanlage

12.05.2022 Textfestsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise
18 Sonstige Planzeichen §9 Abs. 1 Nr. 13
i.V.m. Nr. 21
17.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte BauGB

Fiir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende
20-kV-Freileitung sowie die Fernwasserversorgungsleitung im
Westen des Plangebietes wird zugunsten des Betreibers ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Fir die weiteren im zeichnerischen Teil mit dem entsprechenden
Planzeichen bezeichneten Flachen wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Tragers fiir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten
festgesetzt. Es diirfen keine Einwirkungen und MaRnahmen
vorgenommen werden, die den ordnungsgemalen Bestand oder
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefdhrden. Der
ungehinderte Zugang muss jederzeit ermoglicht werden. Die im
Bebauungsplan dargestellte Leitung kann Abweichungen
gegenilber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche
Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der
Ortlichkeit. Die entsprechenden Hinweise der jeweiligen Trager
sind im Rahmen der baulichen Ausfiihrung zu bericksichtigen.

§9 Abs. 1 Nr. 13

17.2 Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen i.V.m. Nr. 24
BauGB

Zur Sicherung der Maststandorte Nr. 600915 bis Mast Nr. 600918
der 20-kV-Freileitung wird jeweils eine Flache mit einem Radius
von 8,0m um den Mastmittelpunkt als freizuhaltende Schutzflache
festgesetzt. In diesen Freihaltebereichen  sind alle
leitungsgefahrdenden MaRRnahmen unzuldssig.

Als leitungsgefdahrdend gelten hier insbesondere die Errichtung
von Gebauden / sonstigen baulichen Anlagen, Aufschittungen,
Abgrabungen oder Anpflanzungen sowie alle ober- und
unterirdischen Verrichtungen, welche die Zuganglichkeit der
Masten einschranken oder deren Standsicherheit beeinflussen.

19 Auflosend bedingte Festsetzung §9 Abs. 1 Nr. 17

. L . o i.V.m. § 9 Abs. 2
Fir die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte g cgundso

Hauptversorgungsleitung (20-kV-Freileitung) ist ein Riickbau pgaunvo
vorgesehen. Bis zum Zeitpunkt des rechtlich gesicherten Riickbaus

gelten zum Schutz der bestehenden Versorgungseinrichtung
grundsatzlich die zugehoérigen Festsetzungen Nr. 2.2, 17.1, 17.2

und 18.

Die im Schutzstreifen dieser Mittelspannungsfreileitung
festgesetzte bauliche Nutzung kann erst nach Durchfiihrung des
Riickbaus uneingeschrankt realisiert werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i.V. mit § 88 LBauORLP

Fassadengestaltung

Die zur ErschlieBungsstralie gelegenen AuRenwande sind parallel zu
den Grenzen des Baufensters zu errichten. Untergeordnete
Fassadenteile konnen davon abweichen. Grelle, leuchtende oder
spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebungen sind
unzuldssig. Die Fassaden sind als helle Putz-, Klinker- oder
Kalksandsteinfassaden bzw. in Metall oder in Materialien
vergleichbarer duBerer Erscheinungsform auszufiihren.
Wandverkleidungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
sie in Material und Ausfiihrung der Architektur und Gestaltung des
Gebdudes  zwingend entsprechend und sein  originales
Erscheinungsbild nicht verdndern und beeintrachtigen.

Dachlandschaft

Fir die Haupt- und Nebengebdude sind Flachdacher und geneigte
Dacher zuldssig. Regenerative Sonnenenergieanlagen sind generell
zulassig und ausdricklich empfohlen.

Abfallsammelanlagen

Die Aufstellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind
durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflanzung)
allseitig und dauerhaft gegen Einblick einzuschirmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen  sind  nur  innerhalb  der  (berbaubaren
Grundstiicksflaichen und nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Lichtwerbung am Himmel. Dariiber hinaus sind
diese nur zur L 356 hin zulassig.

Werbeanlagen sind innerhalb der geltenden Bauverbotszone nicht
zulassig. Dies gilt auch fiir Beleuchtungsanlagen, die eine Blendgefahr
hervorrufen. Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer
Entfernung von 40 Metern zum befestigten Fahrbahnrand der L 356
der Zustimmung der StralRenbaubehorde.
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Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bauverbotszone der Landesstrafle L 356

Entlang der L 356 ist die absolute Bauverbotszone gemaR § 9 FStrG/ §
22 LStrG (20m, gemessen vom aulleren Rand der befestigten
Fahrbahn der L 356) einzuhalten.

Gesetzlich geschiitztes Biotop gem. §30 BNatSchG

Im Ostlichen Randbereich des Geltungsgebietes quert ein gem. § 30
BNatSchG geschiitztes Biotop den vorgesehenen Teilbereich der
Regenriickhaltebecken und Entwasserung. Das Biotop bleibt in seinen
Grundziigen unberihrt und wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
der geschitzten Biotopbereiche fiihren kénnen, verboten.

D

Hinweise

Kampfmittelrdumdienst

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Eine praventive Absuche durch entsprechende
Fachfirmen, deren Kosten zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers
gehen, wird empfohlen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden,
der dann Uber die weitere Vorgehensweise entscheidet.

Beauftragte Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbststandig
Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen
StraRen zu transportieren.

Erdaushub

Auf den Baugrundstiicken anfallender Erdaushub ist, soweit er
unbelastet ist, nach Moglichkeit im Rahmen der Freiflachengestaltung
zuverwenden und damit einer direkten Wiederverwertung zuzufiihren.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und -2 DIN 1054) zu
bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei
Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitdit in die
Baugrunduntersuchungen einzubeziehen. Bei allen Bodenarbeiten sind
die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Sofern bei der erforderlichen Geldndemodellierung mineralische
Abfille verwertet werden sollen, missen diese den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz,
Bundes-Bodenschutzgesetz, Verordnungen) i. V. m. der LAGA-
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Mitteilung M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen - Technische Regeln” genligen).

Bei Hinweisen auf bodenfremde Aufflllungen, Materialien oder lokale
Verunreinigungen sind die zustindigen Behdrden unverziglich zu
benachrichtigen. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche
SanierungsmalRinahmen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens vollzogen werden.

Oberboden

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Bauarbeiten im
Rahmen der Gelandemodellierung abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern. Der Oberboden darf dabei nicht
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder (iberlagert werden. Die
Vorgaben der DIN 18915 sind bei der Ausfiihrung der Bodenarbeiten zu
beachten (siehe auch § 202 BauGB).

Abgeschobener Oberboden ist zur Zwischenlagerung auf Mieten mit
einer Hohe geringer 2 m aufzusetzen und bei einer Lagerung von mehr
als 8 Wochen ggf. mit einer geeigneten Zwischenansaat zu begriinen.
Uberschussmassen sind fachgerecht zu entsorgen.

Artenschutz: Einschrankung des Rodungszeitpunktes bzw. der
Inanspruchnahme sonstiger Biotopstrukturen

Die Raumung des gesamten Baufeldes sowie die Rodung von Gehdlzen
ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG auf den Zeitraum
von (jeweils einschlieRlich) Oktober bis Februar zu beschrdnken. Die
artenschutzrechtlichen Regelungen im BNatSchG (§ 44) sind
einzuhalten.

Vor Umsiedlung von in den bestehenden Becken vorkommenden
Amphibien (Festsetzung 13.5) ist nach MaRgabe der zustdndigen
oberen Naturschutzbehorde eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zu beantragen und einzuholen.

Bodendenkmalpflege

Am 17.01.2022 wurde unter Aufsicht der Direktion Landesarchdologie,
Aullenstelle Speyer eine Sondage auf dem Gelande im Bereich der
archaologischen Verdachtsflachen durchgefiihrt. Diese brachte keine
neuen archdologischen Funde / Befunde zutage. Somit sind die
Einwdnde seitens der Landesarchaologie Speyer gegen das Vorhaben
und vor allem die Bedingung, dass die Erdarbeiten mit einem Bagger
mit glattem Boschungsléffel erfolgen und entsprechend Uberwacht
werden missen, aufgehoben.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden
vorhandenen, archdologischen Denkmale bekannt. Daher werden
folgende Auflagen ibernommen:
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1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159ff.), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 534),
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstdande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger / Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so
ist der Direktion Landesarchdologie ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren /
Bautrager finanzielle Beitrage fiir die Mafinahmen erforderlich.

Im Plangebiet konnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind entsprechend zu berlicksichtigen
bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Bauverbotszone/ Baubeschrinkung an der LandesstraRe

Innerhalb der Bauverbotszone der Landesstrafle dirfen Ver- und
Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdricklichen
Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitdt Kaiserslautern verlegt
werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind ebenfalls
abzustimmen. Hinsichtlich der Neuanpflanzung von Baumen sind
mindestens die Abstdnde nach den Richtlinien fiir passiven Schutz an
StraRRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Das Verlegen von Ver- und Entsorgungs- sowie sonstigen Leitungen und
dortige Bepflanzungsvorhaben innerhalb der geltenden
Bauverbotszone entlang der L356 bedilrfen der Abstimmung und
ausdriicklichen Genehmigung der zustandigen Behorde.

Die Bauverbotszone gilt auch dementsprechend fiir Werbeanlagen. Das
Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40
Metern zum befestigten Fahrbahnrand der L 356 der Zustimmung der
StraBenbaubehorde.

Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung
oder Blendeinwirkung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen
mit Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefdhrdet werden.
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Es ist sicherzustellen, dass den Strallengrundstiicken sowie den
straBeneigenen Entwadsserungsanlagen der LandesstraBe kein
Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird und deren Ablaufe
nicht behindert werden.

Die Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung sowie jeder
Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) Gber 0,80m, gemessen
Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Der
Beschilderungs- und Markierungsplan ist mit der Verkehrsbehérde und
dem LBM Kaiserslautern abzustimmen. Das Anlegen oder Benutzen von
weiteren Zuwegungen jeglicher Art zur freien Strecke der L 356 ist nicht
gestattet.

Telekommunikations- und Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische 20-kV-Freileitung der
Pfalzwerke Netz AG, deren Abbau und Verlegung geplant ist. Da eine
Leitungsdanderung von gréBerem Umfang in Betracht gezogen wird, hat
sich der Vorhaben-/ ErschlieRungstrager fiur die Abstimmung
diesbezliglich sehr friihzeitig mit der Pfalzwerke Netz AG in Verbindung
zu setzen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdasten und
Kabelschdachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kdnnen.

Brandschutz

Bei allen Bauvorhaben wird die frihzeitige Klarung der baulich-
brandschutzrechtlichen Vorgaben mit den zustandigen Behdrden und
Institutionen empfohlen.

Regenwasser- und Schmutzwasserentwasserung

Fir die entwdsserungstechnische ErschlieBung soll ein Trennsystem
umgesetzt werden. Die regenwasserseitige Entwdsserung erfolgt Giber
einen Kanal, welcher das anfallende Niederschlagswasser in Ostliche
Richtung zu einem neu geplanten RRB ,,Auf dem Immel I transportiert.
Das Becken besitzt ein Gesamtvolumen von V=4.800m3 und ist fiir eine
Jahrlichkeit von T=20 Jahren ausgelegt. Regenwasserbehandlungs-
malnahmen vor Einleitung in das 6ffentliche Regenwassernetz miissen
entsprechend der jeweiligen Erfordernisse durchgefiihrt werden.

Schmutwasserseitig erfolgt die Entwéasserung tGiber einen Sammelkanal.
Dieser fuhrt das Schmutzwasser zu einem Schmutzwasserpumpwerk,
welches dann weiterflihrend (ber eine Druckleitung in Richtung
Ortskanalisation gefordert wird.
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10.

Externer Ausgleich mit Hinweis auf Regelung in einem 6ffentl.-rechtl.
Vertrag

Aufgrund des Ausgleichsdefizits nach Anrechnung aller innerhalb des
Geltungsbereiches stattfindenden Ausgleichsmalinahmen sind externe
AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Die Umsetzung ist im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages zu regeln und sicherzustellen. Die
vertragliche Regelung soll vor Inkraft-Treten des Bebauungsplanes
zwischen den jeweiligen Parteien geschlossen werden. Die externen
AusgleichsmaBnahmen  sind der Begriindung sowie dem
Umweltbericht zum  Bebauungsplan zu  entnehmen. Die
entsprechenden fachlichen Anforderungen sowie zielgerichteten
Malnahmen wurden gutachterlich berlicksichtigt und dargestellt.

11.

Einschrankung Begehbarkeit Regenriickhaltebecken im Osten des
Plangebietes

Der Damm des RRB Il soll so abgesperrt werden, dass ein Durchfahren
und betreten, insbesondere auch durch Hunde unterbunden wird um
Stoérungen zu minimieren.

12,

Aufschiittungen im Bereich der Randeingriinung (P1) entlang des
Nordrands

Ostlich der von Siiden kommenden ErschlieRungsstraRe wird, sobald
dort konkrete Vorhaben und Planungen dies ermoglichen, geprift, ob
und in welchem Umfang eine Abschirmung durch eine Wallschiittung
innerhalb der Flache P1 sinnvoll und notwendig ist.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung wird — sofern erforderlich - in
einem stadtebaulichen Vertrag fixiert.

13.

Kleintierdurchldsse im Bereich der LandesstraRe L356

Unmittelbar sidwestlich des Geltungsbereichs ist sowohl im
Zusammenhang mit der seitens des LBM Kaiserslautern geplanten
Baumallnahme zum Ausbau der Kreisverkehrsanlage Mackenbach Ost
als auch mit dem Bau des US-Hospitals der Bau von
Kleintierdurchlassen unter der dortigen Landesstrale entweder
vorgeschlagen oder zumindest im Zuge genauerer Planungen als
Erfordernis zu erwarten. Die Gemeinde sieht solche MaRnahmen als
wichtigen Beitrag insbesondere zum Schutz der Wildkatze an, an die
auch die vorgesehene Begriinung des Gebiets , Auf dem Immel 11“
anknipft.

Die Gemeinde wird im  Zuge der durchzufiihrenden
Beteiligungsverfahren sowie ggf. auch im Rahmen ihrer sonstigen
Moglichkeiten auf die moglichst zeitnahe Realisierung dieser
MaBnahme hinwirken.
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E Anlage

Auszug EULLa Grundsitze des Landes Rheinland-Pfalz!

Nachfolgend sind die wesentlichen, fiir die vorgesehenen Malnahmen relevanten Vorgaben
zusammengefasst. Mit (...) gekennzeichnet sind Auslassungen von Passagen, die fiir die vorgesehenen
Malnahmen nicht zutreffen bzw. benétigt werden.

Grundsatzlich ist auf den MaRnahmenflachen innerhalb des Geltungsbereichs optional eine Nutzung
als Mahwiese oder Weide zuldssig. Nachfolgend sind daher beide Optionen dargestellt

Bei den MalRnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs ist eine extensive Weidenutzung vorgesehen.
Eine Mahd erfolgt hier nur bei Bedarf als zusatzliche Pflege- und Lenkungsmalinahme.

In Abstimmung mit Gemeinde und Naturschutzbehoérde kann im Einzelfall eine Anpassung und
Optimierung erfolgen, soweit dies zur Erreichung des Entwicklungsziels notwendig und sinnvoll ist.
Dies gilt insbesondere auch, falls sich im Zuge der Anlage und Bewirtschaftung unerwiinschte und
unvorhergesehene Entwicklungen wie Aufkommen unerwiinschter expansiver Arten etc. zeigen.

1.1 Nutzungsart und Nutzungshaufigkeit

Zur Erhaltung der Lebensrdume verschiedener Arten ist die Flache mindestens 1 mal im jeweiligen
Verpflichtungsjahr zu méahen und / oder zu beweiden. {...)

1.2 Nutzungszeitraume
Die Nutzung der Flache ist grundsatzlich in der Zeit vom 15. Juni bis 14. November vorgeschrieben. {(...)

Im Falle der Beweidung ist eine Vorverlegung um 14 Tage moglich, d.h. die Beweidung ist ab 1. Juni (...)
zul3ssig.

Das Mahgut ist innerhalb von 14 Tagen, frihestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von
der Flache zu entfernen. Um wildlebenden Tieren eine leichtere Flucht zu erméglichen, sollte die Mahd
vom Inneren der Flache beginnend nach auBen durchgefiihrt werden. Nach Mdglichkeit sollte ein
,Wildretter” eingesetzt und mit einem Doppelmessermahwerk geméaht werden.

Die Auslibung der Hitehaltung (...) Wandertieren (Schafen und Ziegen), ist im Zeitraum vom 15.
November bis zum 30. April (...) gestattet. Die Einrichtung einer Nachtkoppel (Pferch) ist grundsatzlich
nicht zulassig (...).

1.3 Zulassiger Viehbesatz bei Beweidung

Im Falle der ausschlieRlichen Beweidung ist der durchschnittliche Viehbesatz von mindestens 0,3 und
héchstens 1,0 Raufutterfressende GroRvieheinheiten je Hektar (RGV / ha) im Durchschnitt des Jahres
einzuhalten.

Bei der ganzjahrigen Beweidung mit robusten Weidetieren, wie Robustrindern, Schafen und Ziegen
darf der Viehbesatz 0,6 Rauhfutterfressende GroRvieheinheiten je Hektar (RGV / ha) im Durchschnitt
des Zeitraumes vom 15. November bis 31. Mai nicht lGberschritten werden.

! EULLa Grundséatzedes Landes Rheinland-Pfalz fuir Vertragsnaturschutz Griinland - Artenreiches Grinland —
https://www.agrarumwelt.rlp.de/Agrarumwelt/Agrarumweltprogramm-EULLa/Grundsaetze Druck 2021 mit (...) gekennzeichnete Stellen
beinhalten Vorgaben der Grundsatze, die fiir die hier vorgesehenen MaRnahmen nicht relevant sind.
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Im Falle der Mdhweidennutzung (z. B. 1. Nutzung durch Mahd; Folgenutzungen durch Beweidung) darf
der durchschnittliche Viehbesatz 0,5 Raufutterfressende GroRvieheinheiten je Hektar (RGV / ha) im
Durchschnitt des Jahres nicht Uberschreiten.

Flr die Umrechnung von Rindern, Schafen, Ziegen, Damtieren und Equiden (Einhufer, z.B. Pferde, Esel)
in RGV gilt (...) folgender Umrechnungsschlissel:

Kélber und Jungvieh unter 6 Monaten 0,40 RGV
Rinder von 6 Monaten bis 2 Jahren 0,60 RGV
Rinder von mehr als 2 Jahren 1,00 RGV
Einhufer von mehr als 6 Monaten 1,00 RGV
Leichte Einhufer mit einem Stockmal’ bis einschliefRlich 1,40 m 0,70 RGV
Schafe 0,15 RGV
Ziegen 0,15 RGV
Mutterdamtiere 0,20 RGV
Lamas 0,40 RGV
Alpakas und Guanakos 0,30 RGV

Andere Altersgruppen werden bei der Berechnung des Viehbesatzes nicht bericksichtigt.

(...)
Beispiel 1 (AusschlieBliche Beweidung):

15 Rinder (Alter: Gber 2 Jahre) = 15 RGV werden Uber die gesamte Weideperiode auf 10 ha Griinland
aufgetrieben. Dies entspricht einem durchschnittlichen Viehbesatz von 0,7 RGV/ha (= 15 RGV
[Vieheinheiten] / 10 ha [Flache] / 12 Monate [Kalenderjahr] x 5,5 Monate [Weideperiode]). Die
Vorgabe fir die ausschlieBliche Beweidung ist somit eingehalten.

Beispiel 2 (AusschlieBliche Beweidung):

15 Rinder (Alter: 6 Monate bis 2 Jahre) = 9 RGV sollen Giber einen Zeitraum von insgesamt 3 Monaten
auf 3 ha Griinland aufgetrieben werden. Dies entspricht einem durchschnittlichen Viehbesatz von 0,75
RGV / ha (= 9 RGV [Vieheinheiten] / 3 ha [Fliche] / 12 Monate [Kalenderjahr] x 3 Monate
[Weideperiode]). Die Auflage ist somit erfullt.

Beispiel 3 (Mahweidenutzung oder ausschlieBliche Beweidung):

Der erste Aufwuchs kann durch Mahd genutzt werden. Im folgenden werden 16 Rinder (Alter: 6
Monate bis 2 Jahre) = 9,6 RGV zweimal Uber einen Zeitraum von jeweils 1 Monat auf 5 ha Griinland
aufgetrieben. Dies entspricht einem durchschnittlichen Viehbesatz von 0,32 RGV / ha (= 9,6 RGV
[Vieheinheiten] / 5 ha [Fldche] / 12 Monate [Kalenderjahr] x 2 Monate [Weideperiode]). Die Vorgaben
werden somit eingehalten.
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14 Diingung

Es diirfen keine Diingemittel eingesetzt werden. In begriindeten Fallen sind nach naturschutzfachlicher
Begutachtung (..) abweichende Sonderregelungen (in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde) zulassig.

1.5 Pflanzenschutz

Es dirfen keine Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.

1.6 Griinlandpflege und Ausbesserung der Grasnarbe

Eine Grinlandpflege (z.B. Abschleppen) in der Zeit vom 1. November eines Jahres bis zum 15. April des
Folgejahres ist zulassig.

Eine Ausbesserung der Grasnarbe darf nur umbruchlos erfolgen.

Die Bewilligungsbehorde (Kreisverwaltung) kann in begrindeten Fallen, unter anderem zur
Beseitigung von Wildschweinschiden, von beiden Vorgaben eine Ausnahmegenehmigung erteilen.?

1.7 Sonstige Vorgaben

Auf den Vertragsflaichen diirfen keine sonstigen Flachennutzungen, wie z.B. Mieten, Dung- oder
Kompostlager durchgefiihrt werden. Auch eine Verwendung der Flachen als Wege- und Wendeflache
oder allgemeiner Lagerplatz ist nicht zulassig.

Auf den (...) Flachen ist die Veranderung des Bodenreliefs und der Umbruch nicht zuldssig.

Auf Entwasserungsmalinahmen (z.B. Drainierungen) ist zu verzichten. Vorhandene Be- und
Entwasserungseinrichtungen diirfen ordnungsgemaR unterhalten werden, falls keine anderweitigen
einschrankenden Regelungen im Bewirtschaftungsvertrag getroffen wurden.

Eine Beregnung auf der Flache ist nicht zulassig.

Eine Zufutterung auf den Flachen mit Ausnahme von Mineralstoffen ist nicht zulassig. (...)

2 Die Kreisverwaltung tritt im vorliegenden Fall nicht als formelle Bewilligungsbehdrde auf. Ungeachtet dessen

wird die Passage aber sinngemaR auf die Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde tGbertragen.
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