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Kaiserslautern

1. ALLGEMEINES

Das Plangebiet liegt innerhalb der Konversionsflache der US-Streitkrafte Air Base
Ramstein und wurde ehemals als Treibstofflager genutzt. Um die zeitnahe
Realisierung der geplanten Vorhaben bzw. kinftigen Nutzungen unter anderem als
Klarschlammlagerung und Grunschnittaufbereitung sicherzustellen, wird die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Class III* im Regelverfahren
notwendig. Das Betriebsgelande befindet sich in der sudlichen Gemarkung von
Weilerbach in der Verbandsgemeinde Weilerbach, sudlich der Landesstralle L369 und
nordlich der Bundesautobahn A6. Die Flache gliedert sich in einen nordlichen und
sudlichen Teilbereich mit unterschiedlichen nachmilitarischen Nutzungen auf.

1.1  Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Class III*
umfasst ein ca. 11,9 ha grol3es Gebiet im Suden der Ortsgemeinde Weilerbach und
Ostlich der Air Base Ramstein. Der Geltungsbereich besteht aus dem Flurstick
3458/11. Die genaue Abgrenzung ist aus den zeichnerischen Festsetzungen und
Darstellungen ersichtlich und im Aufstellungsbeschluss konkretisiert.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 28.08.2024 vom Rat der
Ortsgemeinde Weilerbach beschlossen und am 19.09.2024 gemall § 2 Abs. 2 S. 2
BauGB ortsliblich bekanntgemacht.
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2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Regionaler Raumordnungsplan

Die Ortsgemeinde Weilerbach ist im Zentrale-Orte-Konzept als Grundzentrum
ausgewiesen. Innerhalb des Ortes sind zentralortliche Einrichtungen der
Grundversorgung (z. B. Arzt, Apotheke, Einzelhandel) vorhanden.

Der Regionale Raumordnungsplan IV Westpfalz stellt den Geltungsbereich als
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (s. Abb. 1, graue Darstellung), Sonderflache
Bund (s. Abb. 1, gelbe Linie) sowie als sonstige Waldflachen (s. Abb. 1, hellgelbe
Darstellung) dar. Das Plangebiet wurde bis 2007 militarisch genutzt.

£/

Abbildung 1: Auszug ROP IV Westpfalz mit Verortung des Geltungsbereiches

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilerbach ist rechtskraftig. Er stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Class IlI* als
~oonderflache Militar dar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige militarische Flache und einen
Altstandort. Das Grundstick wurde im Jahr 2007 von der Stadtentwasserung
Kaiserslautern AGR (kurz STE) gekauft. Die bisherige gewerbliche Flachennutzung
erfolgte auf Grundlage von bestehenden BImSchG-Genehmigungen.

Die Teilflache ,Class Il wurde im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes nicht als Gewerbeflache bertcksichtigt und nicht in das
Gewerbeentwicklungskonzept einbezogen. Da durch die vorliegende Bauleitplanung
bereits bestehende gewerbliche Nutzflachen bauplanungsrechtlich gesichert werden
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Kaiserslautern

sollen und die genehmigungsrechtliche Grundlage nach dem Immissionsschutzrecht
geschaffen  werden soll, wird durch die Flachenausweisung die

Gewerbeflachenentwicklungskonzeption der Verbandsgemeinde Weilerbach nicht
nachhaltig berthren.

BESTAND

PLANUNG
Teilbereich "Class II"

Teilbereich "Class III"

Abbildung 2: FNP-Anderung — Gegeniiberstellung Bestand und Planung

Aus diesem Grund wird analog zur Ausweisung eines Industriegebietes im
Bebauungsplan eine Teilanderung des Flachennutzungsplans erforderlich, um den
Planbereich als Flache flir Gewerbe (G) darzustellen. Dariber hinaus gilt es die
Wildkatzenpopulation zu beachten und mit entsprechenden MalRlnahmen zu schitzen

(Grunstreifen ca. 0,4 ha). Die Teilanderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren.

Dem Entwicklungsgebot gemaflt § 8 Abs. 2 BauGB, den Bebauungsplan aus dem

Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln, wird somit grundsatzlich Rechnung
getragen.
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Kaiserslautern

3. PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Class IlII“ enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fur weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malnhahmen

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundsatzen der
Bauleitplanung im Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen.

3.2 Planungsanlass

Die bisherige Nutzung des Plangebiets zur Kompostierung und Lagerung von
Klarschlammen (sudlicher Teilbereich) ist baurechtlich aufgrund einer Privilegierung
genehmigungsfahig. Fur diesen Teilbereich lag eine entsprechende
bundesimmissionsschutzrechtliche Genehmigung vor. Durch den Stillstand der Anlage
fur mehr als drei Jahre, erlosch diese Genehmigung. Dieser Bereich soll zukunftig als
reine Klarschlammlagerung und Grunschnittaufbereitung genutzt werden. Um die
bauplanungsrechtliche Grundlage fur diese Nutzung zu schaffen, ist die Ausweisung
eines Industriegebietes (Gl) notwendig. Fur die geplante Nutzungsanderung wird
zurzeit ein neues immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren durchgefihrt.
Die derzeitige Nutzung im nordlichen Teilbereich (Anlage zur Aufbereitung von
Grinabfallen und Altholz — A |- bis A lll- Altholz sowie zur Zwischenlagerung
verschiedener Abfalle) verflgt uber eine BImSchG-Genehmigung. Um die zuklnftige
Nutzung bauplanungsrechtlich zu sichern, soll dieser Teilbereich ebenfalls als
Industriegebiet ausgewiesen.

3.3 Planungsgrundsatze

Folgende Planungsleitsatze sind dem Bebauungsplan als Leitlinien zugrunde gelegt
und sollen zur Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Stadtebauliche Integration des GI-Gebietes in die ortliche Situation (Bauweise,
Hoéhenentwicklung, Nutzungszuordnungen)

2. Minimierung der Neuversiegelung

3. Wirtschaftlichkeit fir Anlagenbetreiber und ortlichen Arbeitsmarkt

Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedurfnisse sind ihrem Rang gemaR zu
berucksichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwagung in die Planung
einzustellen.
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4, ANGABEN ZUM PLANGEBIET

4.1 Nutzungskonzeption / Betriebsbeschreibung

Das Flurstick 3458/11 (Plangebiet) ist im Eigentum der Stadtentwasserung
Kaiserslautern AGR (kurz: STE) und wird durch die Firma SET Gesellschaft fur
Schlammentwasserung mbH genutzt. Der nérdliche Teilbereich der Flache ist an die
Firma H + R GmbH verpachtet.

Die ehemalige Klarschlammkompostierungsanlage mit Klarschlammzwischenlager
soll zu einem Klarschlamm- und Holzhackschnitzelzwischenlager und zur
Grunschnittbearbeitung (Herstellung von Holzhackschnitzel) sowie Lagerung von
Asche und Dungemittel umgenutzt werden. Des Weiteren soll die verpachtete Flache
als Anlage zur Lagerung und Behandlung von Abfallen in Weilerbach /
Bauschuttaufbereitungsanlage genutzt werden.

Das Plangebiet wird Uber die Zufahrtsstralle des LVIS-Gate’s der US Air Base
Ramstein (Privatstralle des Bundes, ohne Strallennamen) erschlossen. Neben der
Hauptzufahrt im Sudwesten (s. Abb. 3 — Nr. 1), verfugt das Gelande Uber eine
Notzufahrt im Sudosten. Die Hauptzufahrt ist durch ein Rolltor abgesperrt. Das
gesamte Gelande ist durch einen Zaun umgeben.

Die innere Erschliellung erfolgt Uber befestigte und teils unbefestigte Wege, die im
Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung ,Privatstralle” festgesetzt werden. Im
Zufahrtsbereich sind neben einem Pfortnerhaus noch zwei weitere Gebaude,
Stellplatze und eine Fahrzeugwaage vorhanden (s. Abb. 3 — Nr. 2).

Der sudliche Bereich des Plangebietes soll zur Lagerung von Holzhackschnitzel,
Grunschnitt, Asche und Dungemittel genutzt werden (s. Abb. 3 — Nr. 3). Die
vorgesehene Lagerflache ist versiegelt. Die Holzhackschnitzel werden direkt an der
Grlinschnittanfallstelle  (Wald) zu  Holzhackschnitzel  verarbeitet.  Diese
Holzhackschnitzel werden waldfrisch angeliefert und sollen direkt auf das
Holzhackschnitzelzwischenlager verbracht werden. Von dort aus sollen sie in der
Heizperiode in die entsprechenden Heizwerke verteilt werden. Der Griinschnitt soll auf
das Betriebsgelande geliefert werden. Daraufhin erfolgt die Verarbeitung zu Nawaro
Brennstoff und Feinmaterial (Kompost) Uber einen Hacksler und eine Siebanlage,
erganzend werden Asche und Dungemittel verarbeitet. Die Stoffe werden nach der
Zwischenlagerung abgefahren.

Fir die vorgesehene Nutzung des sudlichen Teilbereiches ist eine BImSchG-
Genehmigung erforderlich. Der Antrag wird bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Std gestellt.

An diese Flache grenzt im Norden eine betonierte Rampe (Bestand der ehemaligen
militarischen Nutzung), die nun als Lagerflache genutzt werden soll. Im sudodstlichen
Bereich ist eine Pumpstation mit Rundbecken vorhanden. Diese Pumpstation ist u.a.
zur Ableitung des Schmutzwassers des neuen US-Hospitals Weilerbach zustandig.
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Das Rundbecken dient als Speicherbecken flr das anfallende enteisungsmittelhaltige
Abwasser. Die Pumpstation ist an die Klaranlage Kaiserslautern angeschlossen. (s.
Abb. 3 — Nr. 4).

Im mittleren Bereich des Plangebietes ist eine unversiegelte Flache vorhanden. Daran
grenzt nordlich und ostlich jeweils eine versiegelte Flache mit mehreren abgetrennten
Lagerplatzen fur Klarschlamm (s. Abb. 3 — Nr. 5). Auf diesen wasserundurchlassigen
Annahme- und Mischflachen mit Aufkantung kann entwasserter Klarschlamm
angenommen und vorbehandelt werden. Es erfolgt eine Lagerung von Klarschlamm
aus der Behandlung von kommunalem und industriellem Abwasser. Kurzfristig kann
eine Zwischenlagerung von Rechenrickstanden (gewaschen, gepresst) und
Sandfangruckstanden (gewaschen, getrocknet) aus der Abwasserbehandlung
kommen.

Die Zwischenlagerung des Klarschlammes ist fir die Verbringung in der Landwirtschaft
gedacht. Die Lagerflache wird innerhalb von 4 Monaten kontinuierlich geftllt und
daraufhin innerhalb von 3 Wochen entleert. Dies erfolgt zweimal im Jahr. Hierfur wird
der Klarschlamm mit einem Radlader auf das Transportfahrzeug geladen.

Der nordliche Bereich des Plangebietes (s. Abb. 3 — Nr. 6 a und 6 b) gliedert sich in
zwei Teilbereiche. Der o6stliche Bereich (s. Abb. 3 — Nr. 6 b) wurde als
Bauschuttaufbereitungsanlage genutzt. Hierbei wurden mineralische Bau- sowie
Abbruchabfalle (z. B. Beton, Ziegel, Fliesen etc.) und Erdaushub bis zur Einbauklasse
Z2 verwertet. Die BImSchG-Genehmigung fur diesen Bereich ist erloschen und ist bei
Wiederaufnahme der Arbeiten erneut zu beantragen. Im westlichen Bereich (s. Abb. 3
— Nr. 6 a) befindet sich eine Anlage zur Aufbereitung von Grinabfallen und Altholz (A
I- bis A lll-Altholz) sowie zur Zwischenlagerung verschiedener Abfélle. In diesem
Bereich wird Altholz angenommen und in bereitgestellten Containern gelagert. Fur
diese Nutzung liegen BImSchG-Genehmigungen vor.

Neben den genannten Nutzungen befindet sich im nordwestlichen Bereich eine
Grundwasseraufbereitungsanlage (s. Abb. 3 — Nr. 7). DarUber hinaus ist im
Geltungsbereich ein Gebaude (Altbestand) mit angrenzenden unterirdischen Becken
vorhanden (s. Abb. 3 — Nr. 8). Dieses unterirdische Becken wird zur Bereitstellung des
Léschwasserbedarfs genutzt (s. Kap. 4.8).

Neben der Sicherung des Bestandes, soll die Zulassigkeit von Gewerbe- und
Industriebetrieben gem. § 9 BauNVO ermdglicht werden (Angebotsplanung). Im
Rahmen der BImSchG-Antrage von zukinftigen Betrieben muss geprift werden, ob
angemessene Abstande zwischen den Betriebsbereichen und schutzbedirftigen
Gebieten eingehalten werden. Fir kunftige Betriebsansiedlungen ergeben sich
Nutzungseinschrankungen durch die angrenzende militarische Nutzung der Air Base
Ramstein. Nutzungseinschrankungen ergeben sich insbesondere durch Abstands-
und Héhenbeschrankungen aus dem Flugbetrieb des US-Stutzpunktes.
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Abbildung 3: Luftbild des Geltungsbereiches (Quelle: L;L\NIS - Geoportal der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz)

4.2 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine bestehende Abzweigung von der Landesstralte L369
erschlossen. Bei der Abzweigung handelt es sich um die Zuwegung zum LVIS-Gate
der US Air Base Ramstein. Fur die Nutzung der bundeseigenen Erschlieungsstralie
wird seitens des Grundstickseigentimers (Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R)
eine sogenannte Mitbenutzungsvereinbarung bis zum  Satzungsbeschluss
abgeschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt im Wesentlichen eine
Festschreibung bestehender Nutzungsverhaltnisse, wobei nur im geringflgigen
Umfang gewerblich-industrielle Nutzungserweiterungen innerhalb des festsetzten Gl-
Gebietes ermdglicht werden. Dadurch wird das bisherige Verkehrsaufkommen nicht
signifikant erhdht. Der Bebauungsplan schliet die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben aus, wodurch mit keinem erhohten Ziel-Quell-Verkehr zu
rechnen ist.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch im wesentlich bestehende, befestigte und
unbefestigte Strallen und Wege (Privatstral3en).
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4.3 Naturschutzrechtliche Situation

Die naturschutzrechtliche Situation wird im Umweltbericht (vgl. Anlage 1) dargelegt.
Neben der Beschreibung der naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen
Ausgangssituation werden die moglichen Eingriffe bilanziert und MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich naher dargelegt. Daruber hinaus wird die
Wildkatzenpopulation und deren Wanderkorridore dargestellt und die mdogliche
Wirkung des Plangebietes auf die Wildkatze analysiert. Zur Sicherung der
Wildkatzenpopulation werden entsprechende Malinahmen formuliert. Diese werden
mittels textlicher Festsetzung bauplanungsrechtlich gesichert.

In Abstimmung mit dem LBM Kaiserslautern und der UNB, Kreis Kaiserslautern erfolgt
die Festlegung eines Durchlasses unter der L 369, am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches des B-Plan ,Industriegebiet Class Il der Ortsgemeinde
Weilerbach. Hierflr wird eine Zaunéffnung entsprechend der MaRnahme Acer1i.V.m.
dem Hinweis B 7 in diesem Bereich durchgeflhrt, um die Wanderung der Wildkatze
zu ermdglichen. Zusatzlich hierzu werden drei Zaundffnungen zum &stlichen
Nachbargrundstuck realisiert.

4.4 Altlasten, Ablagerungen und Verdachtsflachen

Das Plangebiet wurde bis Ende der 1980er Jahre durch die US Airbase Ramstein als
Lager- und Umschlagplatz von Treibstoffen genutzt. Es handelt sich bei der Flache um
einen registrierten Altstandort (Reg. Nr. M 33509049-01).

Aufgrund der vorherigen Nutzung wird seit mehreren Jahren ein sogenanntes KoAG-
Verfahren (Konversationsaltlasten-Arbeitsgruppe) durchgefihrt. Die Arbeitsgruppe
,Sanierung Class lll — Tanklager ROB* wird federfihrend durch die Struktur- und
Genehmigungsdirektion (SGD Sid) als obere Bodenschutz- und Wasserbehorde,
unter Mitwirkung aller betroffenen Akteure, geleitet.

Im Plangebiet wurde, Anfang der 1990er Jahre, eine sanierungsbedurftige Boden- und
Grundwasserverunreinigung mit zwei  Schadensherden  festgestellt. Die
SanierungsmalRnahmen (Abschopfen, Boden-Luft und hydraulische Sanierung)
werden seit Anfang 1995 durchgefuhrt.

Der sudliche Schadensherd am ehemaligen Anlieferungsgleis mit Pumpenhaus wurde
2015/2016 innerhalb des Plangebietes durch ein Bodenaushub saniert. Im noérdlichen
Schadensherd war eine Auskofferung aufgrund der geologischen Gegebenheiten nicht
moglich  (Bundsandstein). In diesem Bereich wird eine hydraulische
Grundwassersanierung (Grundwassersanierungsanlage) und Abstromsicherung
betrieben. Die vorhandenen Messstationen zur Grundwasserprifung innerhalb des
Plangebietes sind zu erhalten.

Die Sanierungsmafnahmen werden weiterhin betrieben und durch die KOAG
begleitet. Die Grundwassersanierungsanlage soll im Jahr 2025 zurlckgebaut werden.
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4.5 Immissionsvorbelastung

Fir einen Teilbereich des ndrdlichen Plangebietes (GI-ll) liegt eine BImSchG-
Genehmigung des Betreibers vor (vgl. Kap. 4.1 Nutzungskonzeption). Die BImSchG-
Genehmigung fur den sudlichen Teilbereich (Gl-l und Gl-lll) ist aufgrund des
Anlagenstillstands von mehr als drei Jahren erloschen. Fur die geplante
Nutzungsanderung werden die Antragsunterlagen bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud eingereicht.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Militarstandort der US Air Base Ramstein
an. Die Nachbargrundstiicke werden ebenfalls militdrisch als Lagerflache (westlich)
und Trainingsgelande (6stlich) genutzt. Somit ist eine Wohnnutzung im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden und bauplanungsrechtlich nicht zulassig.
Aufgrund der Tatigkeiten innerhalb des Plangebietes kommt es zu
Gerauschemissionen durch die Nutzung von Maschinen (Radlader, Bagger,
Aufbereitungsanlagen, Platzfahrzeuge, LKWs), die aufgrund der Lage des
Plangebietes im Randbereich der US Air Base sowie den benachbarten Gewerbe- und
Industrieflachen zu keinen negativen Beeintrachtigungen fuhren.
Durch den entwasserten Schlamm, die Rechenrickstdnde und die
Sandfangrickstande sind aufgrund ihres Wassergehaltes keine Staubemissionen zu
erwarten. Bei Staubentstehung durch die Malnahmen zur
Holzschnittzwischenlagerung und der Griunschnittbearbeitung sind  mobile
Bewasserungsanlagen zur Niederhaltung des Staubs vorgesehen.

Laut Geruchsimmissionsprognose (siehe Anlage 5) ist die Ostlich angrenzende US-
Liegenschaft durch Geruchsimmissionen betroffen. Unter der Voraussetzung, dass
keine weiteren relevant einwirkenden Geruchsemittenten vorkommen und unter dem
Vorbehalt der Einzelfallbeurteilung der Einwirkungen, kénnen im Nordwesten der
unmittelbar &stlich angrenzenden Liegenschaft erhebliche Belastigungen durch
Geriche aus dem Betrieb von Class Il ausgeschlossen werden. Die
Geruchsimmissionsprognose ist auch Bestandteil des BImSchG-Antrages und wird in
dem Zusammenhang der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud nochmals
vorgelegt.

4.6 Boden

Da die Flache der festgesetzten Gl-Flachen bereits baulich und gewerblich genutzt
werden, wird in dem Zusammenhang auf die durchgeflihrten MalRnahmen ,Sanierung
Class lll — Tanklager ROB* verwiesen (s. Kap. 4.4). Insbesondere wurden im sudlichen
Teilbereich umfassende BodenaustauschmalRnahmen durchgefuhrt.

4.7 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des geplanten Industriegebietes ist grundsatzlich gesichert,
da ein Anschluss an die ortlichen Ver- und Entsorgungsanlagen gegeben ist. Bezuglich
der Abwasserbeseitigung und Entwasserung des Plangebietes wird auf das
beiliegenden Entwasserungskonzept (vgl. Anlage 4) verwiesen. Aussagen zu
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Sturzflutgefahren und Starkregenvorsorge sind ebenfalls im Entwasserungskonzept
enthalten.

4.8 Brandschutz und Loschwasserbereitstellung

FUr das Plangebiet ,Industriegebiet Class IlI“ wird parallel zum Bauleitplanverfahren
ein Feuerwehrplan entsprechend der DIN 14095 erstellt und zur Genehmigung der
Kreisverwaltung Kaiserslautern vorgelegt. Feuerwehrplane dienen der schnellen
Orientierung der Einsatzkrafte im Brandfall. Im Falle eines Brandes ist gem. dem
DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Loschwassermenge von 3.200 I/min bzw. 192m?3/h fur
eine Dauer von mindestens 2 Stunden bereitzustellen. Die entsprechende textliche
Festsetzung wurde getroffen (s. Hinweis 1.1)

Das Plangebiet verfugt Uber ein unteririsches Becken (ca. 900 m?3
Fassungsvermdgen), dass zur Loschwasserbereitstellung genutzt werden soll. Hierfur
wird das Becken mit einer geeigneten Enthahmemaglichkeit ausgestattet. Durch die
Bereitstellung einer ausreichenden Loschwassermenge wird bei einem Brand sowohl
das Betriebsgelande und dessen unmittelbaren Umgebung gesichert als auch die
Flugsicherheit gewahrleistet.

Im Zuge des BImSchG-Antrages wird der Feuerwehrplan sowie die Vorgehensweise
im Falle einer Brandbekampfung gegenuber der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud nachgewiesen.

4.9 Archaologie

Archaologische Funde sind nicht bekannt.
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5. PLANINHALTE

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Industriegebiet Gl (§ 9 BauNVO)

Um die Realisierung der Nutzungskonzeption (s. Kap. 4.1) zur
Zwischenlagerung von Holzhackschnitzeln, Grunabschnitten, Klarschlamm,
Rechen- und Sandfangrickstanden sowie zur Annahme, Lagerung und
Verwertung von Altholz und Bauschutt zu ermoglichen, wurde auf Grundlage
des § 9 Abs. 1 BauNVO ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Die Festsetzung
sichert somit den vorhandenen Bestand und ermdglicht zudem die zuklnftige
Nutzungsanderungen /-erganzungen fur Teilbereiche des Gebietes.

Das Plangebiet gliedert sich in drei Teilbereiche Gl-l, Gl-Il und GI-lil.

Entsprechend des § 9 Abs. 2 Nr. 1 sind innerhalb der Flache GI-I
Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe zulassig. Neben der Sicherung der derzeitigen Nutzung wird
ebenso eine zukunftige Ansiedlung von Gewerbebetrieben gem. § 9 BauNVO
bauplanungsrechtlich gesichert (sog. Angebotsplanung). Aufgrund der
raumlichen Nahe zur us Air Base Ramstein bestehen
Nutzungseinschrankungen vor allem im Bereich von Abstands- und
Hoéhenbeschrankungen. Des Weiteren dirfen keinerlei Nutzungen stattfinden,
die den Flugbetrieb und die Flugsicherheit gefahrden (z. B. Rauchentwicklung,
Blendwirkungen etc.).

Innerhalb der Flache des GI-lI sind Einzelhandelsbetrieben aller Art sowie
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie ausgeschlossen. Das
Plangebiet ist nicht Teil der Einzelhandelskonzeption der Verbandsgemeinde
Weilerbach, zudem soll mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ein
Ziel-Quell-Verkehr vermieden werden. Die Erschliefung von Class Il erfolgt
Uber eine Privatstrale des Bundes. Um die Leistungsfahigkeit der Stralle weiter
zu gewabhrleisten, soll sich das Verkehrsaufkommen zur derzeitigen Nutzung
nicht signifikant andern. Der Ausschluss von Windenergie jeglicher Art (u. a.
auch Kleinwindanlagen) ergibt sich durch die Hohenbeschrankung seitens der
US Air Base Ramstein. Durch die unmittelbare Nahe zu der Start- bzw.
Landebahn dirfen Gebaude, bauliche Anlagen als auch Baume eine Hohe von
7,0 m nicht Uberschreiten.

Die Errichtung von Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) ist gem. § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO nicht zulassig, hiervon ausgenommen sind sogenannte E-
Tankstellen. Der Ausschluss von Tankstellen ergibt sich durch die
Nutzungskonzeption des Plangebietes. Mit der Errichtung von Tankstellen ist
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ein erhdhtes Verkehrsauskommen verbunden, dass durch die Erschliefung und
Lage des Plangebietes nicht vorgesehen ist. Daruber hinaus handelt es sich um
einen Altstandort mit laufenden Grundwassersanierungsmalinahmen, wodurch
mogliche negative Umweltauswirkungen durch die Errichtung von Tankstellen
vermieden werden sollen.

Innerhalb von Industriegebieten koénnen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise Wohnungen fur Aussichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter als auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassen werden. Dies wird
mittels der Festsetzung jedoch ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zum gekennzeichneten Bereich GI-ll unterscheiden sich
zum GI-l durch die Zulassigkeit zur Annahme und Aufbereitung von Altholz
sowie der Annahme von Erdaushub und Bauschutt und der damit verbundenen
Aufschattung, Zwischenlagerung sowie Aufbereitung des Materials (Bauschutt
und Erdaushub) durch Brechen und Sieben. Dies ergibt sich durch die
bestehenden BImSchG-Genehmigungen (Stand: 14.02.2002 / 19.04.2004) des
ansassigen Betriebes (H+R GmbH).

Die Festsetzungen zum gekennzeichneten Bereich Gl-lll unterscheiden sich
zum GI-lI durch den Ausschluss von Lagerplatzen. Hierbei werden offene
Lagerflachen sowohl innerhalb der Uberbaubaren als auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen. Der Bereich des Gl-llIl ist die kleinste
der drei ausgewiesenen Gl-Flachen. Sie wird durch den Einfahrtsbereich, die
vorhandenen Bestandsgebauden, Parkflachen, Pfértnerhaus und die
Fahrzeugwaage gepragt. Der Ausschluss von Lagerplatzen dient der Sicherung
der vorhandenen Nutzung und verhindert den Bau von Stitzmauern in der Nahe
des Einfahrtsbereich.

Neben der bauplanungsrechtlichen Sicherung der faktisch bestehenden
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches soll in den Teilbereichen einerseits
der Rahmen einer geordneten Nutzung vorgegeben werden und andererseits
eine gewisse Entwicklungsmaoglichkeit und Flexibilitat der
Nutzungsmaoglichkeiten kunftiger gewerblich-industrielle Nutzungen er6ffnet
werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundflache (GR) in Verbindung mit der Anzahl der
Vollgeschosse und Geschossflachenzahl sowie der Hohe baulicher Anlagen
bestimmit.
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Grundflache

Im Industriegebiet (Gl-l, GI-ll und GlI-lll) sind mehrere Uberbaubare
Grundstlcksflachen vorhanden. Diese sind mit N1, N 2, N 3 und N 4 benannt.
Die festgesetzte Grundflache (GR) stellt die Summe aller Grundflachen der
jeweiligen Benennung dar. In der Planzeichnung sind zudem die
Nutzungsbereiche vermasst. Die Bestandsgebaude werden durch die
Nutzungsschablone N 4 gesichert.

Anzahl der Vollgeschosse und Geschossflachenzahl

Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit einhergehende
Geschossflachenzahl entspricht der Nutzungskonzeption bzw. dem Bestand.
Im gekennzeichneten Bereiches Gl-l sollen kiinftig u. a. Uberdachungen tber
den Lagerflachen bzw. Lagerhauser ermoglicht werden.

Innerhalb des mit GI-ll gekennzeichneten Bereiches sind maximal zwei
Vollgeschosse und eine Geschossflachenzahl von maximal 3.000 m? zulassig,
um dem Betreiber z. B. die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes zu
ermoglichen.

Die Bestandsgebaude im Bereich GI-lll werden durch die Festsetzung
entsprechend gesichert.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die
Hohenentwicklung im Plangebiet Uber die Hohe baulicher Anlagen durch die
Festsetzung der maximalen zulassigen Gebaudeoberkante geregelt.

Im Industriegebiet (Gl-l, GI-ll) sind mehrere Nutzungsschablonen (N 1-N 4)
vorhanden. Die Nutzungsschablonen N 1, N 2 und N 3 ermodglichen die
Errichtung von baulichen Anlagen (z. B. Verwaltungsgebaude, Hallen). Im mit
N 2 gekennzeichneten Bereich wird die Gebaudeoberkannte mit maximal 7,0 m
festgesetzt, um das Be- und Entladen von Lastkraftwagen unter einer
Uberdachung / Hallendecke zu erméglichen. Die Nutzungsschablone N 4 betrifft
die bereits vorhandenen Bestandsgebaude.

Die festgesetzten Hohen ergeben sich aus der Nutzungskonzeption des
Plangebietes und den HoOhenbeschrankungen seitens der US Air Base
Ramstein. Aufgrund der raumlichen Nahe zur Start- bzw. Landebahn dirfen
Gebaude (als auch sonstige Bauten und Baume) die Hoéhe von 7,0 m nicht
uberschreiten.

Der Bezugspunkt fur die maximale Hohe der Gebaudeoberkante (OK) stellt das
Urgelande (Hohe uber NHN) dar. Hierzu sind innerhalb der Planurkunde
entsprechende Bezugspunkte mit entsprechender Hohe verortet.

Bauweise

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise Gebaude gebaut werden
durfen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 BauNVO). Die
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Nutzungsbereiche N 1 und N 4 ermdglichen die offene Bauweise mit
Einzelhausern. Mit der Nutzung N 4 wird der Bestand gesichert. Die Nutzungen
N 2 und N 3 beziehen sich auf bereits versiegelte Flachen bzw. sichern die
geplante Nutzung als Lagerfliche mit Uberdachungsmdglichkeit. Die
abweichende Bauweise wird als offen, jedoch mit der Angabe der maximal
zulassigen Lange festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Mit der Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO) werden die bebaubaren
Bereiche des Grundsticks definiert und damit die Verteilung der baulichen
Anlagen aus den Grundsticken geregelt sowie der mogliche
Versiegelungsgrad fur Nebenanlagen gemindert.

Die uUberbaubaren Grundstucksflachen sind aufgrund der vorliegenden
Nutzungskonzeption (vgl. Kap. 4.1) bzw. der vorhandenen Bestandsgebauden
mittels Baugrenzen festgesetzt. Die maximal zuldssige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachen auf 50 v. Hd. der festgesetzten Grundflachen
begrenzt.

Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung der Flache Garagen und Carports (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.Vm. § 12 BauNVO) dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs durch
ein ausreichendes Parkplatzangebot innerhalb des Plangebietes. Die Garagen
und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Stellplatze sind, soweit keine anderen
Festsetzungen (z. B. zur Bepflanzung und Begriinung) entgegenstehen,
innerhalb  der Uberbaubaren und auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

Zur Sicherung der bereits vorhandenen und geplanten inneren ErschlieRung
des Plangebietes werden Verkehrsflachen festgesetzt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung

Die Festsetzung von Flachen fur Versorgungsanlagen sowie Flachen fur Abfall-
und Abwasserbeseitigung sichert sowohl die bereits vorhandenen Gebaude mit
den aufgeflhrten Zweckbestimmungen als auch die zuklnftig geplanten und
notwendigen Versorgungsflachen.

Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt sein.
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Leitungsrecht und Freihaltung des Schutzstreifens

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen Leitungen von externen Anbietern.
Diese werden durch das Leitungsrecht und der Freihaltung mittels
Schutzstreifens dauerhaft gesichert und fur die jeweilige Betreiber zuganglich
gemacht. Daruber hinaus wird der allgemeine Umgang mit den
Bestandsleitungen festgelegt und die Leitungen gesichert.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser (z. B. Verkehrswege,
Dachflachen) soll bereitflachig ins Gelande entwassert werden. Das anfallende
verschmutzte Oberflachenwasser (z. B. von nicht Uberdachten Lagerflachen)
soll oberflachennah abgeleitet und zentral in drei neue Regenruckhaltebecken
zwischengespeichert werden. Weitere Informationen sind dem beiliegenden
Entwasserungskonzept (vgl. Anlage 4) zu entnehmen.

Griinordernische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 1a BauGB)

Durch die Realisierung des Industriegebietes wird die bisherige Nutzung
gesichert und gleichzeitig die zuklnftige Entwicklung des Gebietes ermoglicht.
Mit der Flacheninanspruchnahme findet ein Eingriff in Natur- und Landschaft
statt, den es durch gezielte MaRnahmen auszugleichen gilt. Das Plangebiet
verfugt Uber bereits vorhandene Kompensationsflachen und bietet daruber
hinaus weiteres Flachenpotenzial, um die zuklnftig geplanten Eingriffe
innerhalb des Geltungsbereiches mittels MalRnahmen auszugleichen. Hierbei
wird auf den Umweltbericht (s. Anlage 1) verwiesen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

M1 Die mit M 1 gekennzeichnete Malinahme dient dem Erhalt von 6kologisch und
landschaftsgestalterisch bedeutsamen Gehdlzbestanden.

M2/

M3 Die MalRnahmen M 2 und M 3 dienen der naturnahen und landschafts-
gestalterisch gerechten Ausbildung bautechnischer Elemente und der
Verbesserung der Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna.
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

M4 Die mit M 4 gekennzeichnete Malihahme dient der naturnahen und landschafts-
gestalterisch gerechten Ausbildung bautechnischer Elemente und der
Verbesserung der Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna.

M 5/

Acer1 Die Mallnahme M 5 und Acerl dient der naturnahen und
landschaftsgestalterisch gerechten Ausbildung bautechnischer Elemente und
der Verbesserung der Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna, insbesondere
den Wildkatzen.

M6 Diese mit M 6 gekennzeichnete Mallnahme dient der Reduzierung der
Neuversiegelung.

Die MalRnahme M 7 ist unter den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Il 4.
Gestaltung von Stellplatzen und die MaRnahme Acer2 unter der Festsetzung Il 3.
Einfriedungen zu finden. Die Mallnahme M 8 sowie die Vermeidungsmalinahmen
Vus1, Vasp1, Vasp2 und Vasp3 wurden als Empfehlungen unter B. Hinweise
ubernommen.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzung erganzt die zeichnerisch festgesetzte 20 m-Bauverbotszone
zur angrenzenden LandesstralRe L 369. Die Bauverbotszone dient zur Wahrung
der Verkehrssicherheit. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung und
Werbeanlagen freizuhalten. Darliber hinaus missen Anderungen (Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen, Anlegen von Bepflanzungen) innerhalb der
Bauverbotszone mit dem Stralenbaulasttrager abgestimmt werden bzw.
bedurfen dessen Zustimmung.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform und Dachneigung

Die Festsetzung der Dachform ermdglicht neben der Bauweise von
Flachdachern auch die Nutzung von Pultdachern (z. B. fir PV-Anlagen). Hierbei
ist die maximale Héhe der Gebaudeoberkante zu beachten.

Stiitzmauern

Die gekennzeichneten Flachen Gl-lI und GI-Il sollen u. a. zur Lagerung von
Gutern (Klarschlamm, Grunschnitt, Altholz und Bauschutt usw.) genutzt
werden. Fir die Lagerung werden ggf. Stitzmauern notwendig, die mit einer
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Hoéhe von max. 4,0 m festgesetzt werden. Die Bestimmungen der LBauO sind
einzuhalten.

Fur den Bereich GI-lll werden Lagerplatze ausgeschlossen, wodurch eine
gesonderte Festsetzung von Stitzmauern nicht notwendig ist.

Einfriedungen

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Vornutzung bereits eingezaunt. Diese
Einfriedung ist zu erhalten und zu sichern. Fur die zuklnftige Nutzung und die
mdgliche Teilung des Plangebiets in mehrere Grundstiicke wird eine
Einfriedung festgesetzt.

Mit der MalRtnahme Acer1 werden an der 6stlichen Grundstlcksgrenze zwei
Zaunoéffnung flr den Wildkatzenwanderkorridor festgesetzt. Die MalRnahme soll
der Integration der Wildkatzen in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
dienen. Hierzu wird auf den Hinweis B 7 verwiesen, der hierfir einen
Ubersichtsplan mit GréBenangaben beinhaltet. Dieser Bereich wurde als
Wanderkorridor nachgewiesen. Durch die Zaun6ffnung soll der Wildkatze der
Wechsel zwischen dem Plangrundstuck und dem o6stlich gelegenen militarisch
genutzten Grundstlick ermdglicht werden. Damit ware die Barrierewirkung der
Zaunanlage gemindert. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet soll unter der
L 369 ein Durchlass fur die Wildkatze entstehen. Dieser soll die Zahl der
Verkehrstote minieren und die Verbindung der Wanderkorridore ermoglichen.
Die Lage des Durchlasses wird im Laufe des Verfahrens mit dem Landesbetrieb
Mobilitat Kaiserslautern und der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Gestaltung der Stellplatze

Zur Reduzierung der Neuversiegelung von biologisch aktiver Flache sowie zur
Sicherung der breitflachigen  Entwasserung von unverschmutztem
Oberflachenwasser ins Gelande und zur Verringerung des Abflussbeiwertes ist
die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fur die Stellplatze
festgeschrieben (MaBnahme M 7).

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind zu begriinen und
gartnerisch zu unterhalten. Hierbei sind die landespflegerischen Festsetzungen
zu beachten.

Hinweise und Empfehlungen

Unter Hinweise und Empfehlungen werden allgemeine Informationen vermerkt.
Die allgemeinen Hinweise (B 1) beinhalten u. a. Angaben fur die Flache der
Feuerwehr, den Umgang mit dem Oberboden und verweisen auf Vorschriften
und Richtlinien sowie den Hinweis zur Verwendung von vogelvergramenden
MaRnahmen fir Regenrickhaltebecken, um den méglichen Vogelschlag im
Luftverkehr zu vermeiden. Daridber hinaus ist unter B 1 die

OG Weilerbach; B-Plan ,Industriegebiet Class III“ — Begriindung; Satzungsexemplar
gem. § 10 Abs. 1 BauGB; Stand: 25.06.2025 Seite 20



Kaiserslautern

Vermeidungsmaflnahme Vusi1, die Malnahme M 8, die
Vermeidungsmalnahme Vsap2 und Vsapr3 vermerkt.

Die Vermeidungsmalnahme Vue1 dient zur Vermeidung von schadlichen
Stoffeintragen in das Erdreich und zum Schutz des Grundwassers und des
Bodens. Die Mallnhahme M 8 soll zur Minderung der Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt beitragen. Durch die Versickerung im Plangebiet wird die
Grundwasserneubildung nicht verringert. Diese MalRnahme bietet potenziellen
Lebensraum fur Amphibienarten. Mit der Vermeidungsmalnahme Vsap2
werden die Bauarbeit- und Betriebszeiten beschrankt, um eine Stérung der
Fledermause bei ihren Jagdaktivitaten zu vermeiden. Die
Vermeidungsmalnahme Vsap3 empfiehlt den Einsatz einer 6kologischen
Baubegleitung aufgrund des potenziellen Vorkommens der Kreuzkrote.

Hinweise zu archaologischen Kulturdenkmalern mit u. a. dem Verweis auf die
Meldepflicht und den zustandigen Behdrden sind unter B 2 zu finden.

Die Hinweise B 3 beinhalten Informationen zur Abfallbeseitigung mit u. a. dem
Verweis auf abfall- und bodenschutzrechtliche Bestimmungen.

Hinweise zur Anpflanzung bzw. Gehdlzeingriffen sind unter B 4 vorhanden
sowie die Vermeidungsmallinahme Vsap1. Die VermeidungsmalRnahme Vsap1
dient der Vermeidung einer baubedingten Totung von Individuen und einer
Zerstorung der Brutstaten.

Unter Hinweis B 5 ist die Pflanzliste vermerkt.

Der Hinweis B 6 bezieht sich auf die Wuchshéhenbeschrankung von Baumen
fur die Gewahrleistung der Flugsicherheit der angrenzenden US Air Base
Ramstein.

Erganzend zur festgesetzten Malnahme Acer2 beinhaltet der Hinweis B 7 eine
Ubersichtskarte fur die geplanten Zaundffnungen zur Sicherung des
Wildkatzenwanderkorridors.
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6. BETEILIGUNG DER BURGER UND BEHORDEN

6.1  Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, die in der Zeit vom 20.09.2024 bis einschliellich 23.10.2024 in der
Verbandsgemeindeverwaltung Weilerbach; Abteilung 3 - Naturliche
Lebensgrundlagen und Bauen; RummelstralRe 15, 67685 Weilerbach wahrend der
regularen Dienststunden stattfand, wurden keine Stellungnahmen zur Planung
abgegeben.

6.2 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von den mit Schreiben vom 20.09.2024 beteiligten Behdrden gingen bis zum
23.10.2024, bzw. heute insgesamt 28 Stellungnahmen zum Bebauungsplan
,Industriegebiet Class III* der Ortsgemeinde Weilerbach ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen kénnen entsprechend der Eingangsliste (siehe
Tabelle 1) wie folgt eingeordnet werden:

¢ Hinweise bzw. Anregungen wurden von 15 Behorden bzw. Tragern o6ffentlicher
Belange vorgebracht.

e Wie in der Ubersichtsliste dokumentiert, hatten hiervon 4 Stellungnahmen
Hinweise und Anregungen zum Inhalt, die nicht abwagungsrelevant sind, da
diese nur Hinweise beinhalten bzw. auf das Erfordernis der Koordinierung im
Rahmen der Realisierung verweisen oder aber rein redaktionelle Anmerkungen
abgeben. Die abgegebenen Hinweise wurden, soweit erforderlich, unter den
Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

e Anregungen bzw. Hinweise die abwagungsrelevant sind, wurden von 11
Behorden bzw. Tragern offentlicher Belange vorgebracht.

o Keine der eingegangenen Stellungnahmen hatte neben Anregungen und
Hinweisen auch Bedenken zum Inhalt (Originalstellungnahmen siehe Anlage
1).

e Weder Hinweise noch Anregungen oder Bedenken beinhalteten 13 der
eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt und im
Ortsgemeinderat am 20.12.2024 vorgestellt. Die Abwagungsergebnisse sind unter Kapitel 8.2
vermerkt.
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7. AUSLEGUNG

7.1  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB, die in der Zeit vom 17.03.2025 bis einschlieRlich 17.04.2025 in der
Verbandsgemeindeverwaltung Weilerbach; Abteilung 3 - Naturliche
Lebensgrundlagen und Bauen; Rummelstral’e 15, 67685 Weilerbach wahrend der
regularen Dienststunden stattfand, wurde keine Stellungnahme zur Planung
abgegeben.

7.2 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von den mit Schreiben vom 14.03.2025 beteiligten Behdrden gingen bis zum
17.04.2025, bzw. heute insgesamt 32 Stellungnahmen zum Bebauungsplan
.Industriegebiet Class IlI* der Ortsgemeinde Weilerbach ein. Die eingegangenen
Stellungnahmen kénnen entsprechend der Eingangsliste (siehe Tabelle 1) wie folgt
eingeordnet werden:

e Hinweise bzw. Anregungen wurden von 18 Behdrden bzw. Tragern offentlicher
Belange vorgebracht.

e Wie in der Ubersichtsliste dokumentiert, hatten hiervon 9 Stellungnahmen
Hinweise und Anregungen zum Inhalt, die nicht abwagungsrelevant sind, da
diese nur Hinweise beinhalten bzw. auf das Erfordernis der Koordinierung im
Rahmen der Realisierung verweisen oder aber rein redaktionelle Anmerkungen
abgeben. Die abgegebenen Hinweise wurden, soweit erforderlich, unter den
Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

e Anregungen bzw. Hinweise die abwagungsrelevant sind, wurden von 9
Behorden bzw. Tragern offentlicher Belange vorgebracht.

e Keine der eingegangenen Stellungnahmen hatte neben Anregungen und
Hinweisen auch Bedenken zum Inhalt.

e Weder Hinweise noch Anregungen oder Bedenken beinhalteten 14 der
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt und im
Ortsgemeinderat am 25.06.2025 vorgestellt. Die Abwagungsergebnisse sind unter Kapitel 8.3
vermerkt.
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8.1
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Kaiserslautern
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ABWAGUNG

Allgemeines

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemal® § 1 Abs. 6 BauGB die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen und die in § 1 Abs. 5 BauGB benannten Grundsatze zu berucksichtigen.

8.2

Abwagung im Rahmen der frithzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligung

Aus der Abwagung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB ergaben sich folgende Plananderungen:

Textliche Anderungen

| 1.3: Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in der gekennzeichneten Flache Gl-II

| 1.4: Ausschluss von Lagerplatzen in G-Il sowohl auf den Uberbaubaren als auch
nichtiiberbaubaren Grundstlcksflachen)

| 2.3: Anpassung der Gebaudehohe (N2) von 10,00m auf 7,00m (Flugsicherheit)

| 5.: Definition der Abstandsflache von Nebenanlagen zur StralRenbegrenzungslinie

| 10.2 (neu) Leitungsrecht und Freihaltung des Schutzstreifens fur die bestehende 20
kV-Mittelspannungskabelleitung der Pfalzwerke

I 12.1 — MaRnahme M 1: Erganzung der Wuchshéhenbeschrankung (s. Hinweis B 6).
| 12.2 - MaBnahmen M 5 und Acer1 (neu): Anpflanzungen, Pflege und Einhaltung der
fur den Flugbetrieb mafigeblichen Héhen (s. Hinweis B 6 Wuchshéhenbeschrankung)
[ 12.2 — MaRnahme M 8 wird in M 6 umbenannt

[12.2/11 4. — Malknahme M 9 wird in M 7 umbenannt

[ 12.2/ Il 3. — Mainahme M 7 wird in Acer1 umbenannt

I 13. (neu) Flache die von Bebauungen freizuhalten sind (Bauverbotszone)

[l 1.: Reduzierung der Dachneigung auf 0 — 10°

I1 3. wird um die Offnung der Zaunanlage fiir den Wanderkorridor der Wildkatze
erganzt (MaBnahme Acer1)

Hinweis B 1.7 ,Grundwasser®: Erganzung der vorhandenen Grundwassermessstellen
im Plangebiet und der Ausschluss der Grundwasserentnahme

Hinweis B 1.9 (neu): unverschmutztes Oberflachenwasser (Malnahme — M 8)
Hinweis B 1.11 (neu) Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinweis B 1.12 (neu) Flugsicherheit

Hinweis B 1.13 (neu) Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von
ErschlieBungs- und Baumalinahmen

Hinweis B 1.14 (neu) Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Hinweis B 1.15 (neu) Starkregen und Sturzfluten

Hinweis B 1.16 (neu) Hinweise aus der Stellungnahme des LBM

Hinweis B 1.17 (neu) Hinweis auf Beschrankung der Bauarbeiten- und Betriebszeiten
(VermeidungsmaRnahme Vsap2)

Hinweis B 1.18 (neu) Hinweis fiir 6kologische Baubegleitung
(VermeidungsmaRnahme Vszp3)

Hinweis B 4.5 (neu): Vermeidungsmalinahme Vsap1

Hinweis B 6 (neu) Wuchshdhenbeschrankung (Héhe Gber Normalnull/NN)

Hinweis B 7 (neu): Zaunéffnungen (MalBnahme Acer2)
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Zeichnerischer Anderungen

¢ Einflgen der Bestandsleitungen von Pfalzwerke Netz AG, BIMA und
Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R (nachrichtlich iGbernommen) sowie Schaffung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

e Anpassung der MalRnahmen aus dem Umweltbericht/MaRnahmenplan

e Anpassung Gebaudehohe (N2) von 10.00m auf 7.00m (Flugsicherheit)

e Reduzierung der Dachneigung auf 0 — 10°

e Aktualisierung der MalRnahmen und einfligen der neuen Maf3nahmen
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Abbildung 4: Zeichnerische Anderungen (friihzeitige Beteiligung)
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8.3 Abwiagung im Rahmen der formlichen Biirger- und Behordenbeteiligung

Aus der Abwagung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB ergaben sich folgende Plananderungen:

Textliche Anderungen

e |. 4: Festlegung der max. Uberschreitung der Grundflache

I. 13.: Flache die von der Bebauung freizuhalten sind (redaktionelle Anpassung)
¢ B 1.1: Hinweis zu anfallenden Erdmassen (entfallt)

e B 1.1: Hinweis zu Flachen der Feuerwehr (neu)

e B 1.6: Anpassung aufgrund gesetzlicher Anderungen

e B 1.16: Hinweis zur Landesstralie L 369 (redaktionelle Anpassung)

o B 2.3: Korrektur des Verweises auf 2.1 und 2.2

e B 7: Zaundffnungen (MaRnahme Acer2) (Aktualisierung)

Zeichnerischer Anderungen

_'_'_'_'_/_,—'— T ___ — ——
== Rightung KL-Ensiedied el
- 1 ~___ == —
————— - Remng Mackenbach =
NT )
IR RETE
cosn e
v 2| | | —
FDIPD FOPD #
-1 . [ P e
e
Lange max. 60 O
N3 | [N
i I ¥ e
GH | [chn|e : )
LT 00 ,/a/
FDVPD
-0 Eeutary

=

a1

e e e

———— e

AR §
AR T e ~N T

Abbildung 5: Zeichnerische Anderungen (f('jrmlich‘e -Beteiligung).

e Aktualisierung der MaRnahmen und einfugen neuer Malinahmen
o Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
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9. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Kaiserslautern

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter/Umwelt sind dem beiliegenden

Umweltbericht (s. Anlage 1-3) zu entnehmen.

9.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Die konkrete Nutzungskonzeption des Geltungsbereiches und die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Basis ermdglicht die Sicherung des wirtschaftlichen Betriebes
der Flache und die Schaffung und der Erhalt von Arbeitsplatzen wird gefoérdert.

10. FLACHENSTATISTIK

Der Geltungsbereich umfasst die nachfolgenden Flachen:

Absolut Anteil v. H.
GesamtgroRe ca. 119.105 m? 100%
Industriegebiet ca. 46.422 m? 39,0%
Verkehrsflache ca. 8.010 m? 6,7%
Davon:
Strallenverkehrsflache ca. 6.395 m?
Wirtschaftsweg ca. 1.400 m?
Notzufahrt ca. 215 m?
Grunflache ca. 55.483 m? 46,6%
Davon:
Ausgleich- und Ersatzmalinahmen ca. 25.680 m?
Wald ca. 29.803 m?
Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen ca. 9.190 m? 7,7%
Davon
Regenruckhaltebecken ca. 3.940 m?
Anlagen zur Abwasserbeseitigung ca. 5250 m?
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11. REALISIERUNG

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Class Il1“ ermdglicht die umgehende Realisierung
zusatzlicher MalRnahmen.

12. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Ortsgemeinde Weilerbach entstehen keine Kosten. Die Kostenubernahme erfolgt
Uber einen noch abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag (gem. § 11 BauGB)
zwischen Grundstickseigentimerin STE A6R Kaiserslautern und der Ortsgemeinde
Weilerbach.

Aufgestellt:
Kaiserslautern, den 10.07.2024

Uberarbeitet:
Kaiserslautern den 18.06.2025

WVE GmbH Kaiserslautern

H.-W. Schlunz
Dipl.-Ing. Stadtplaner; AK - RLP

J. Wundsam
Dipl.-Ing. Raum- und Umweltplanung
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