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Kaiserslautern

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024
(GVBI. S. 473, 475)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23.0ktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz-
BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)
Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstadnde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen  der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr.
16, S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
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= Gesetz 2zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

*» Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 9.
Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-5 vom August 2020

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

= 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S.
4644)

= VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

= Verordnung iiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 09. Juli
2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 186)

= Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) Ausgabe 2006, korrigierter
Nachdruck Mai 2012.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet Gl (§ 9 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird gemafl § 9 Abs. 1 BauNVO als Industriegebiet
festgesetzt.

Innerhalb der im Geltungsbereich gekennzeichneten Flache Gl-lI sind gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art einschlielBlich Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe zulassig. Nicht zulassig sind
Einzelhandelsbetriebe aller Art sowie Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
Windenergie.

Die Errichtung von Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist gem. §1 Abs.
5 und 6 BauNVO nicht zulassig, ausgenommen hiervon sind Ladesaulen von
E-Tankstellen.

Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der im Geltungsbereich gekennzeichneten Flache Gl-ll sind gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewerbetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe zulassig. Nicht zulassig sind
Einzelhandelsbetriebe aller Art sowie Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
Windenergie.

In dem mit GI-ll gekennzeichneten Bereich ist die Annahme und Aufbereitung
von Altholz sowie die Annahme von Erdaushub und Bauschutt zulassig;
insbesondere ist die Aufschittung, Zwischenlagerung sowie Aufbereitung von
Bauschutt und Erdaushubmaterial durch Brechen und Sieben zulassig.

Die Errichtung von Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind gem.
§1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig, ausgenommen hiervon sind
Ladesaulen von E-Tankstellen.
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Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der im Geltungsbereich gekennzeichneten Flache GI-lll sind gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art einschlielRlich Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser
und Offentliche Betriebe zulassig. Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe
aller Art, Lagerplatze (offene Lagerflachen sowohl innerhalb der Uberbaubaren
als auch auf den nichtiberbaubaren Flachen des mit Gl-Ill gekennzeichneten
Teilbereich) sowie Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie.

Die Errichtung von Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist gem. §1 Abs.
5 und 6 BauNVO nicht zulassig, ausgenommen hiervon sind Ladesaulen von
E-Tankstellen.

Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundflache (GR) in Verbindung mit der Anzahl der
Vollgeschosse und Geschossflachenzahl sowie der Hohe baulicher Anlagen
bestimmt.

Grundflachen

Die zulassige maximale Grundflache wird gemalk § 19 BauNVO fir den
Geltungsbereich des Industriegebietes mit max. 16.200 m? (Summe aller
gekennzeichneten Bereiche N 1 bis N 4) festgesetzt.

In dem mit N 1 gekennzeichneten Bereich ist eine Grundflache von maximal
1.600 m? zulassig. Innerhalb der mit N 2 gekennzeichnete Flache ist eine
Grundflache von maximal 8.000 m? zulassig. In dem mit N 3 gekennzeichneten
Bereich ist eine Grundflache von maximal 6.000 m? und in dem
gekennzeichneten Bereich N 4 ist eine Grundflache von maximal 600 m?
zulassig.
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2.2  Anzahl der Vollgeschosse und Geschossflachenzahl
Innerhalb des mit N 1 gekennzeichneten Bereichs sind maximal zwei
Vollgeschosse mit einer Geschossflache von maximal 3.000 m? zulassig.
Innerhalb der im Geltungsbereich gekennzeichneten Bereichen N 2 und N 3 ist
maximal ein Vollgeschoss zulassig.

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der
maximalen Oberkante der Gebaude (OK) (vgl. Nutzungsschablone N 1 bis N
4).
In den gekennzeichneten Bereichen N 1und N 3 sind Gebdude mit einer
maximalen Hoéhe der Gebaudeoberkante (OK) von 6,5 m udber dem
angegebenen Bezugspunkt zulassig.
In dem gekennzeichneten Bereich N 2 sind Gebaude mit einer maximalen Hohe
der Gebaudeoberkante (OK) von 7,00 m Uber dem angegebenen Bezugspunkt
zulassig.
Fur den gekennzeichneten Bereich N 4 sind die tatsachlichen Hohen der
Bestandsbebauung mafRgebend.
Bezugspunkt:
Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe der Gebaudeoberkante (OK)
ist der im Plan gekennzeichnete Bezugspunkt des Urgelandes mit Angabe der
Hohe Gber NHN malRgebend.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fir die gekennzeichneten Bereiche N 1 und N 4 wird eine offene Bauweise mit
Einzelhdusern festgesetzt. In dem mit N 2 gekennzeichneten Bereich wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt: offen, jedoch Lange max. 84,0 m.
FUr den gekennzeichneten Bereich N 3 wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt: offen, jedoch Lange max. 190,0 m.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)
FuUr die gekennzeichneten Bereiche N1, N2, N3 und N4 werden Baugrenzen
festgesetzt.
FUr den gekennzeichneten Bereich N 4 sind, innerhalb der Uberbaubaren
Flachen, geringfigige Anpassungen der Bestandsbebauung zulassig.
Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete Gl | und Gl Il wird gem. § 23 Abs.
5 BauNVO die maximal zuldssige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachen auf 50 v. Hd. der festgesetzten Grundflachen begrenzt.

OG Weilerbach; B-Plan ,Industriegebiet Class llI* - Textliche Festsetzungen;

Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Stand: 25.06.2025 Seite 6



Kaiserslautern

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich
zulassig, auf den nicht Uberbaren Grundsticksflachen haben Nebenanlagen
einen Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie der
Verkehrsflachen einzuhalten.

6. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Garagen (GA) und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind gemall § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig;
Stellplatze (ST) sind, soweit andere Festsetzungen (z. B. zur Bepflanzung und
Begrunung) dem nicht entgegenstehen, innerhalb der Uberbaubaren und auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die in der Plandarstellung festgesetzten Verkehrsflachen sind entsprechend der
Ausbauplanung nach Funktionsbereichen abzugrenzen und zu gestalten.

8. Flache fur Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9

Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen fur Ver- und
Entsorgungsanlagen sind entsprechend der in der Planurkunden vorgenommen
Zweckbestimmung zulassig:

e Abwasser

e Regenwasserruckhaltebecken

e Elektrizitat / Trafo

e Wasser / Pumpstation

9. Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt sein.

10. Leitungsrecht und Freihaltung des Schutzstreifens (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

10.1 FiOr die bereits vorhandenen Leitungen aullerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen sind die zu belastenden Flachen mit entsprechenden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager gesichert.
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Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-kV-
Mittelspannungskabelleitung wird auf nicht 6ffentlichen Flachen zugunsten des
Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im
Bebauungsplan  dargestellte  20-kV-Mittelspannungskabelleitung  kann
Abweichungen gegenuber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die
tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus
der Ortlichkeit.

Die Herstellung / Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen inner-
halb des ausgewiesenen Schutzstreifens der 20-kV-
Mittelspannungskabelleitung ist nicht gestattet und es sind alle ober- und
unterirdischen leitungsgefahrdenden MalRnahmen unzulassig. Das Erfordernis
von Malnahmen zur Sicherung dieser Leitung im Zusammenhang mit
Baumalnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist breitflachig auf den nicht
Uberbaubaren Flachen sowie angrenzenden Grunlandflachen zu entwassern.
Das anfallende verschmutzte Oberflachenwasser von nicht Uberdachten
Lagerflachen ist  oberflachennah abzuleiten, zentral in den
Regenriuckhaltebecken zwischenzuspeichern und Uber die vorhandene
Pumpstation zur ZKA Kaiserslautern abzuleiten.

Fur das bestehende Betriebsgebaude (Gl-lll, N 4) ist die Abwasserbeseitigung
der Schmutz- und Niederschlagswasser Uber die bestehende Abwassergrube
zu sichern.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen und Bindungen fur die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB und Flachen fur Manahmen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Der gem. Plandarstellung gekennzeichnete Baumbestand ist dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und die maflgeblichen Hohen fur den Flugbetrieb sind
einzuhalten (s. hierzu Hinweis B 6). Wahrend der Bauarbeiten ist der
Geholzbestand gem. DIN 18 920 zu schitzen.
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Die geplanten Regenrickhaltebecken im Sidden des Plangebietes sind
naturnah auszubilden. Dabei ist zu beachten, dass die Becken mit Folie
abgedichtet und mit Erde Uberdeckt werden und das keine Abdeckung mit
Oberboden vorhanden ist. AuRerdem sind die Becken mit vogelvergramenden
Malnahmen zu versehen, damit sich dort keine Vogel ansiedeln, die den
Flugverkehr der Air Base einschranken konnten.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Auf dem mit A+E gekennzeichneten Flachen, sind die Heide und Rasenflachen
zu erhalten und zu entwickeln.

Die gem. Plandarstellung als Wald gekennzeichneten Flachen, die neu als
Waldflachen zu entwickeln sind, sind mit Arten gemal der Pflanzliste
anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und die mafgeblichen
Hohen flir den Flugbetrieb sind einzuhalten (s. hierzu Hinweis B 6).
Bestandsleitungen sind bei der Entwicklung zu beachten. Ein entsprechender
Bereich Uber den Leitungen ist von Gehdlzen freizuhalten.

Die Versiegelung des Bodens ist generell auf das notwendige Mindestmal} zu
beschranken.

Die Mallnhahme M 7 ist unter den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Il 4.
Gestaltung von Stellplatzen und die MaRnahme Acer2 unter der Festsetzung Il 3.
Einfriedungen zu finden. Die MalRnahme M 8 sowie die Vermeidungsmalinahmen

Vue1, Vasp1, Vasp2 und Vase3 wurden als Empfehlungen unter B. Hinweise
ubernommen.
13. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und

Abs. 6 BauGB)

Die in der Planurkunde umgrenzten Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
zur Einhaltung der notwendigen 20 m-Bauverbotszone (§ 22 LStrG — Bauverbot
an Offentlichen Stral’en) von jeglicher Bebauung und Werbeanlagen
freizuhalten.

Die Verlegung von Ver-, Entsorgungs- und sonstigen Leitungen in diesem
Bereich bedarf der Zustimmung des StralRenbaulasttragers. Das Anlegen von
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Bepflanzungen in diesem Bereich ist vor der Umsetzung mit dem
Strallenbaulasttrage abzustimmen.

1l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

1. Dachform und Dachneigung
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Flach- und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 10° zulassig.

2. Stutzmauern
Innerhalb den mit Gl-l und GI-ll gekennzeichneten Bereichen sind Stitzmauern
bis zu einer Hohe von max. 4,0 m zulassig, wobei die Regelungen der
Landesbauordnung zu beachten sind.

3. Einfriedungen
Die Grundstucke sind einzufrieden. Herstellung und dauerhafte Erhaltung der
Einfriedung obliegen den jeweiligen Grundstuckseigentumern.
Die aufgrund der Vornutzungen erforderlichen und bestehenden Einfriedungen
sind dauerhaft zu erhalten und zu sichern.
Als Einfriedungen der Grundsticke sind im Plangebiet Hecken aus
Laubgehdlzen, Holzzaune sowie Metallgitterzaune mit maximal 2,50 m Hohe
einschlieBlich 0,30 m Hoéhe der Sockel zulassig. Gemall Hinweis B 7 sind
Offnungen im Zaun zu errichten (MaRnahme — Acgr1).

4. Gestaltung der Stellplatze
Stellplatzflache sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. groffugige
Pflasterbelage, Rasengittersteine, = wassergebundene  Decken etc.).
herzustellen. (MaBnahme — M 7)

5. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind entsprechend der
landespflegerischen Festsetzungen zu begrinen und gartnerisch zu
unterhalten, soweit sie nicht fur eine zuldssige Nutzung Verwendung finden.
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HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

B 1 Allgemeine Hinweise

1.1

1.2

1.3

Flache der Feuerwehr

Die Léschwasserversorgung muss, gem. den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405
des DVGW fur Industriegebiet sichergestellt werden.

Es ist eine Léschwassermenge von mindestens 3.200 I/min (192 m3h) Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden zur Verfigung zu stellen.

Der Léschwasserbedarf richtet sich nach der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung. Die Flugsicherheit muss im Falle eines Brandes gewahrleistet
werden. Es ist eine ausreichende Loschwassermenge bereit zu stellen.

Das vorhandene unterirdische Becken (ca. 900 m*®* Fassungsvermogen) ist mit einer
Entnahmemaglichkeit fiur die Feuerwehr zu versehen.

Der Kreisverwaltung Kaiserslautern ist der Feuerwehrplan zur Beurteilung und
Genehmigung vorzulegen. Des Weiteren ist der Feuerwehrplan Bestandteil des
BImSchG-Verfahrens und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid vorzulegen.

Zum Schutz des Mutterbodens ist der bei den Erdarbeiten anfallende Oberboden separat
zu entnehmen, seitlich und fachgerecht zu lagern und flr eine spatere
Wiederverwendung maoglichst im Plangebiet vorzusehen.

(VermeidungsmaBRnahme Vyg1)

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke”, sowie die DIN 19731 wird ausdrtcklich hingewiesen.

1.4 Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998“ zu berlcksichtigen.

1.5 Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an
den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

1.6 Aufflllungen im Rahmen von ErschlieBungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben

des § 6 - 8 BBodSchV.

Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken st die

Ersatzbaustoffverordnung  (ErsatzbaustoffV) sowie die Bodenschutz- und

Altlastenverordnung (BBodSchV) in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere
OG Weilerbach; B-Plan ,Industriegebiet Class llI* - Textliche Festsetzungen;
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Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 6 - 8 BBodSchV der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) hingewiesen. Beziglich des Auf- und
Einbringens von Materialien auf oder in den Boden sind die §§ 6 — 8 BBodSchV
einschlagig.

1.7 Grundwasser

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedurfen gem. § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der Malinahme bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grundwassermessstellen. Diese sind zu
erhalten. Wird im Zuge von Baumalinahmen ein Ersatz von Messstellen notwendig, ist
dies mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std abzustimmen.

Die Grundwasserentnahme ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht gestattet.

1.8 Regenriickhaltebecken sind mit vogelvergramenden Malinahmen (z. B. festverankerte
witterungsbestandige Netze) zu versehen, um das Anziehen von Végeln und somit den
Zusammenstol’ von Luftfahrzeugen mit Vogeln zu vermeiden (Richtlinie zur Verhitung
von Vogelschlagen im Luftverkehr).

1.9 Anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf den Grinflachen des
Plangebiets zurlckzuhalten und gedrosselt abzuleiten. Bestfalls sollte das anfallende
Oberflachenwasser im Plangebiet versickern. (MaBnahme — M 8)

1.10 Die Entwasserung fur Gebaude ist im Detail mit den Verbandsgemeindewerken
Weilerbach abzustimmen. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag
beizuflgen.

1.11 Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw.

geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB), Postfach 10 02 55, 55133
Mainz anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse  steht das  Online-Portal  Anzeige  geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter: https://geoldg.lgb-rlp.de zur
Verfugung.
Das LGB empfiehlt, die den Beauftragten (z. B. Ingenieurblro, Bohrfirma) zur
Ubermittlung der Daten zu verpflichten. Weitere Informationen  zum
Geologiedatengesetz sind auf der LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter:
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html zu finden.
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1.12 Flugsicherheit

Die Errichtung von Gebduden und das Anpflanzen von B&umen bedarf eine
Genehmigung durch das Luftfahrtamt der Bundeswehr 3 Il e (LufABw 3 Il e).
Dartber hinaus sind genehmigungspflichtige sowie genehmigungsfreie fliegende
Bauten, mobile oder ortsfeste Maschinen und Gerate (z. B. Krane, Betonpumpen usw.)
auch wenn diese nur kurzfristig eingesetzt werden, zur Gewahrleistung der
Flugsicherheit mit dem Luftfahrtamt der Bundeswehr 3 Il e (LufABw 3 Il e) abzustimmen.

1.13 Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und
Baumalinahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungs-
einrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist friihzeitig
mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und
Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig iber den
Beginn und Ablauf der Erschliefungs- und Baumallinahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®
der Forschungsgesellschaft fur Straf3en und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
MafRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

1.14 Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Uber das Plangebiet verlauft teilweise eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG,
die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da durch die im Plangebiet festgesetzte
Nutzung keine Beeinflussung zu erwarten ist.

Flr den ungestorten Betrieb einer Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass
deren sogenannte Fresnetzone frei von Hindernissen bleibt. Dies wird gewahrleistet
durch Freihaltung eines insgesamt 200 m breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig
der Langsachse des Richtfunkstrahls senkrecht gemessen).

Innerhalb dieses Richtfunkkorridors sind bei der Errichtung baulicher Anlagen bis 20 m
Hoéhe Stérungen einer Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich. Bei konkreten Planungen
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mit einer Héhe Uber 20 m wird empfohlen, diese mit dem Betreiber der Richtfunkstrecke
abzuklaren.

Einrichtungen, die Uber die Héhen von 20 m hinausgehen, auch wenn diese zeitlich
nur begrenzt aufgestellt werden sollten, bedurfen im Einzelfall der vorherigen Prufung,
ob sich hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der
Zustimmung zur Errichtung durch den Betreiber der Richtfunkstrecke.

Starkregen und Sturzfluten

Im Plangebiet soll, aufgrund der Sturzflutgefahr nach Starkregenereignissen, im Zuge
der Bebauung auf grundstiicksgleichen Gebaudedffnungen (z. B. Eingange,
tiefliegende Fenster/Kellerfenster/Lichtschachten oder dergleichen) verzichtet werden.
Die Gebaude sollen mit tberflutungsresistenten Baumaterialien und Bauweisen sowie
einer starkregenangepassten Gelandegestaltung geplant werden.
Hinweise zur Starkregenvorsorge sind den Leitfaden und Hinweisen des Bundesamtes
fur Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe (BBK) bzw. den Leitfaden des
Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) zu entnehmen.

Zur L 369 werden aus Verkehrssicherheitsgrinden keine direkten Zufahrten
zugelassen.

Die Verkehrssicherheit darf unter keinen Umstanden durch z. B. Ablenkung und
Blendeinwirkung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder
Nebelbildung gefahrdet werden.

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder wesentlich andersartige Nutzung von
baulichen Anlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40 Metern zum befestigten
Fahrbahnrand der L 369 (Baubeschrankungszone) gem. § 23 Abs. 1 LStrG der
Zustimmung der Stralenbaubehdrde. Dies gilt ebenfalls fiir die Errichtung von
Werbeanlagen.

Es ist sicherzustellen, dass den Stralengrundsticken sowie den stralReneigenen
Entwasserungsanlagen der L 369 (mit Rad- und Gehweg) keine Oberflachen- bzw.
sonstiges Wasser zugeleitet wird (auch nicht Gber die ErschlieBungsstra’en) und
deren Ablaufe nicht behindert werden.

Ebenfalls ist sicherzustellen, dass gegen den Baulasttrdger der vorgenannten
Landesstral3e keinerlei Forderungen in Bezug auf Immissionsschutz gestellt werden,
da das Planvorhaben in Kenntnis der vorhandenen klassifizierten Strafle umgesetzt
werden soll.

Beschrankung der Bauarbeit- und Betriebszeiten: Bau- und Betriebsarbeiten sind
spatestens eine Stunde vor Einbruch der Abenddammerung einzustellen, um
Stérungen der Fledermause bei ihren Jagdaktivitdten zu vermeiden.
(VermeidungsmaRBnahme Vsap2)

Okologische Baubegleitung: Durch das potenzielle Vorkommen der Kreuzkréte in
diesem Gebiet besteht die Gefahr, dass die Entfernung des Klarteichs die Zerstérung
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potenzieller Laichgebiete zur Folge haben konnte. Das Abpumpen des Wassers aus
dem Klarteich muss von einem Fachkundigen Uberwacht werden. Bei einem positiven
Befund sind die Bauarbeiten sofort einzustellen, und das weitere Vorgehen (z.B.
Umsiedelung der Tiere) ist mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) abzustimmen.
(VermeidungsmaBRnahme V;.p3)

B 2 Hinweise zu archaologischen Kulturdenkmalern

2.1

2.2

2.3

24

Bei der Vergabe der vorbereitenden ErschlieBungsmalnahmen/BaumalRhahmen
(besonders fur die Malnahmen des Mutterbodenabtrags) hat der Vorhabentrager im
Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21 Abs. 3 DSchG Pkt. 2 sowie fur die
spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherren, die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu
verpflichten, mit der Generaldirektion kulturelles Erbe Landesarchdologie Speyer
(Adresse: Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer; E-Mail: landesarchaeologie-
speyer@gdke.rlp.de) zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein
Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Uberwachen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern. Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind zu berlcksichtigen bzw.
durfen von Planierungen 0.a. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuradumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Malnahmen erforderlich (§ 21 Denkmalschutzgesetz RLP -
Verursacherprinzip).
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B 3 Hinweise zur Abfallbeseitigung

B4

4.1

4.2

4.3

4.4

Die anfallenden mineralischen Abfélle (z. B. Bauschutt und Erdaushub) sind
ordnungsgemall zu verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG), Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Organoleptisch auffallende Bodenmassen, auftretende
Bauschuttanteile sowie Abfall- und Storstoffe sind zu separieren und getrennt zu
entsorgen.

Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 KrtWG zu beachten. Nach
§ 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Dabei
sind die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in ihrer jeweils
aktuellen Fassung zu beachten.

Hinweise zu Anpflanzungen

Alle Grinflachen und Geholzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
in ihrem natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Geholzen hat
soweit nicht zwingende Grinde dagegensprechen nach den FLL- Richtlinien
.,Empfehlungen flir Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010 bzw. deren Fortschreibung zu
erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bertcksichtigen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
durfen in der ,Schonzeit* vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine
gréReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.
Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG dieses Verbot fur zulassige
Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gilt nach
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Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuldssig) jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten.
Heimische Tierarten (in Gehdlz Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstért werden. Vor einem
Gehdlzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit® ist durch eine Begutachtung durch
eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 8.) der Tétungstatbestand auf jeden
Fall auszuschlielen. Baume auf gartnerisch genutzten Grundstlicken unterliegen
grundsatzlich nicht dieser Regelung, jedoch ist auch in diesem Fall auf den Artenschutz
zu achten. Dient der Baum z. B. als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur ein dem
Artenschutz unterliegenden Tier (Sdugetier, Insekt oder Vogel) darf dieser Baum nicht
gefallt werden.

Die im Rahmen des Vorhabens notwendigen Baum- / Gehdlzriickschnitte und -fallungen
durfen gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht im Zeitraum zwischen 1. Marz und 30.
September durchgefiihrt werden. Dies gqilt fur alle im Rahmen des Vorhabens
notwendigen Rickschnitte und Fallungen an Baumen, Hecken, Gebischen und anderen
Geholzen. Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wahrend der Bauzeit in Bezug auf die europaischen
Vogelarten ist die Baufeldfreimachung und Baufeldvorbereitung auflierhalb der
Brutperiode von Vogelarten durchzufihren (Oktober bis Februar). Durch den
anschlielienden Baubetrieb wird eine Ansiedlung von Brutvogeln im Baustellenbereich
verhindert. (VermeidungsmaRnahme Vasp1)
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Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

MindestgroRe: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgroRe: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, HGhe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn

Betula verrucosa Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Wildkirsche

Salix caprea Salweide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgroRe:

2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hohe: 60 - 100 cm

Cornus sanquinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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B 6 Wuchshohenbeschriankung (Hohe tiber Normalnull/NN)
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B 7 Zaunoffnungen (MaBnahme Acer2
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