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Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil (Planzeichnung) gelten folgende textliche Festsetzungen nach
dem Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise.

B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1

BauGB i.V.m.
1.1 Dorfliches Wohngebiet (MDW) § 5a BauNVvO
1.1.1 Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebaude,

3. Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgéarten,

4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften,

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

o

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen: § 1 Abs. 5 BauNVO
1. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die
Tierhaltung.
1.1.3 Nicht zul3ssig sind: § 1 Abs.5und 6
. . . . BauNVO
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.
2 Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO
211 Die Grundflachenzahl ist gemaR Nutzungsschablone mit 0,6 §19BauNVO
festgesetzt.
2.1.2 Geschossflachenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 Nr. 2

BauNVO
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Die Geschossflachenzahl ist gemall Nutzungsschablone mit 1,2
festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohen der baulichen Anlagen werden gemal} Planeinschrieb
als minimale und maximale Trauf- und Firsthéhen (FH) festgesetzt.

Als Bezugsebene wird die StraBenendausbauhéhe in der
StralRenachse der angrenzenden BestandsstralBe bestimmt.
Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstiicke an
die StraBenverkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie).

Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung
der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung
bestimmt. Untergeordnete Gebaudeteile diirfen die Baugrenzen
bis zu 1 m Uberschreiten.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen

Ebenerdige Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports) dirfen nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Notwendige Zufahrten und Zuwegungen, die der Erschliefung der
Grundstiicke dienen, sind auch aullerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb
und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen

Die StraRenverkehrsflichen sind in der Planzeichnung durch
StralBenbegrenzungslinien von den (brigen Flachen abgegrenzt.

Private Griinflichen

§ 20 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.

§ 23 Abs. 1und 3
BauNVO

§9Abs.1Nr.4
BauGB i.V.m

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§9Abs.1Nr.4
BauGB i.V.m

§ 14 Abs. 1S.
3BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB
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8.1 Die private Griunfliche (pG) wird gemaR Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzt.

9 Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9 Abs.1Nr.20
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BauGB

9.1 Beleuchtung

9.1.1 Die Beleuchtung im AuRenraum des gesamten Plangebietes ist auf

insektenvertragliche 2700 Kelvin zu beschrdnken. Die
Lichtintensitat ist so gering wie moglich zu halten. Es ist nur eine
insektenvertragliche Beleuchtung mit geringer Lockwirkung
(Natriumdampflampen  oder  LED-Technik) und  einer
Grundausrichtung von oben nach unten zuldssig. Die
insektenschonende  AuRenbeleuchtung ist im gesamten
Geltungsbereich zu verwenden.

9.1.2 [wird im weiteren Verfahren erganzt]

10 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen §9Abs. 1Nr.25a
Bepflanzungen sowie deren Bindung und b BauGB

10.1 Bestandsbdume

10.1.1 Nicht notwendigerweise im Zuge von Bauarbeiten zu fallende

Baume innerhalb der Baugrundstiicke sind zu erhalten.
Bestandsbdume innerhalb der privaten Griinflache sind ebenfalls
zu erhalten und bei Abgangen gleichwertig zu ersetzen.

10.2 Begriinung der Baugrundstiicke

10.2.1 Nicht versiegelte oder befestigende Flachen der Baugrundstiicke
sind zu gartnerisch zu begriinen und zu pflegen.

10.3 [wird im weiteren Verfahren erganzt]
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C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i.V.m. § 88 LBauO RLP
1 Dachformen § 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO RLP
Als Dachform wird das Flach-, Pult, Sattel- und Walmdach sowie
davon abgewandelte Formen zugelassen.
D  Nachrichtliche Ubernahmen
1 [wird im weiteren Verfahren erganzt]
E Hinweise
1 Rodungszeiten

Brutvogel und Fledermause

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG darf die Fallung von Gehdlzen nur aulRerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Abbruch- und Auffillarbeiten

Bei Abbrucharbeiten/Auffillungen sind die abfallrechtlichen
Anforderungen der LAGA-TR und die einschlagigen Bestimmungen des
Bodenschutzrechts zu bericksichtigen. Seit dem 01.08.23 ist fir
Auffillungen im Rahmen von ErschlieBungen die
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach

den Vorgaben des § 12 BBodschV.




